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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§74 LBO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage :
Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995

(GBI. S. 617), in der giiltigen Fassung
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Fassadengestaltung

WOHNGEBAUDE

Au!&lenwandfléchen mit Ausnahme ven Glasflachen sind vorwiegend als gestrichene oder ein-
gefarbtg Putzflachen cder als Holzverschalung herzustellen.

Zur Gleiderung sind untergeordnete Teilflachen auch aus nicht glanzenden anderen Materialen
in gedeckten Farbtdnen zuldssig.

Bei der Farbgebung sind gedeckte, gebrochene oder Pastellfarbténe, die die Einfugung in die
Landschaft fordern, zu verwenden. Die Helligkeitsgrenzwerte werden auf 30-80 % festgesetzt.

Garagz_en an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze sind in Material und Farbe aufeinander
abzustimmen.

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan werden festgesetzt;

Im gesamten Geltungsbereich sind bei Hauptgebauden Satteldacher, auch mit Krippelwalm,

sowie abgesetzte Pultdacher, mit beidseitig gleicher Neigung zuldssig.
Bei den Gebaudeteilen mit Nebenfirstrichtungen sind zusatzlich’ Abwalmungen zuléssig (jeweils
max. 1/3 Abwaimung der Dachhohe).

Bei zusammenhangenden Dachflichen (Doppelhaus,Garagen) miissen die einzeinen
Gebaudeteile gleiche Dachneigung aufweisen. :

Die Hauptgebaude sind allseitig mit einem Dachuberstand von mind. 0, 35 m zu versehen.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen (z.B. Wintergérten, Anbauten, Dachautbauten, Vordacher)
sind im gesamten Plangebiet auch anders geneigte Dacher und begrinte Flachdacher
Zugelassen.

Diese abweichenden Dachformen und -neigungen durfen insgesamt max. 40 % und pro
Gebaudeseite max. 25 % der Gesamtdachflache des Hauptgebaudes betragen.

2.2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten
Folgende Dachaufbauten sind grundsétzlich zulassig:

a) Giebelstandige Gauben mit Sattel- und Walmdach, sowie Dreiecksgauben.
b) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen, wie Fledermaus-
und Ochsenaugengauben, sowie Rundbogengauben
Allgemeine Bestimmungen:
- die Gesamtlange von Einzelgauben darf die Haifte der Gebaudeldnge nicht
Uberschreiten
- vom Ortgang ist ein Mindestabstand ven 2,5 m ginzuhalten, zwischen den
Gauben ein solcher von 1,50 m und vom First (senkrecht gemessen) 0,50m.
- Auf den einzelnen Dachflachen sind Dachaufbauten einheitlich zu gestalten.

Dacheinschnitte sind auf max. 30% der Gebaudeldnge zulassig.

2.2.3 Dachdeckung
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2.3.1

2.3.2
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Im Ubergang zum Auﬁenberelch ist zur Dachdeckung nur nicht glanzendes, kieinformatiges
Deckungsmaterial in roten ‘bis braunen oder anderen gedeckten Farbtdnen (Grau-

{Anthrazittdne) zu verwenden.

Deckungen mit grofiformatigem Material (z. B. Blech) ist generell nur bei untergeordneten
Geb&udeteilen (Dachaufbauten, Vorbauten, Erkern) zulassig, wobei diese metallischen
Oberflachen , welche mit Regenwasser in Beruhrung kommen, nur beschichtet zutdssig sind.

( Herausldsung von Metallionen und Versickerung im Talauenbereich ).

Als Dachdeckung ist generell Dachbegrinung zuléssig.

Sonnenkollektoren auf den Dachfldchen sind zuldssig, sollten sich aber optisch in Form und
Farbe einfugen.

Garagen und iiberdachte Stellplitze, Nebengebiude

Gestaltung
- angebaute Garagen u. Carports sollten mit dem Hauptgebaude eine bauliche Einheit bilden
- freistehende Garagen, Nebengebaude und Stellplatztiberdachungen sind mit

geneigten Déchern von 156 — 30 Altgrad Neigung auszufthren.

- ausnahmsweise kénnen auch abweichende Dachformen, wie Pultddcher, sowie Flachdacher
mit extensiver Dachbegriinung oder Dachterrassennutzung ausgefihrt werden.

Bei aneinandergereihten Garagen sind die Dachneigungen einander anzupassen, die
Dachdeckung hat dabei im selben Material und Farbe zu erfolgen. ‘
Gréle und Gestaltung der Nebengebaude {§14 BauNVQ}in Wohnbaufldchen:

a) Die zulassige Grofle der Nebengebdude wird auf 20 m® umbauten Raum und die zuléssige
Traufhéhe jeweils auf 2,3 m begrenzt.

Die Auflenwande sind in brauner Holzschalung oder ausgemauertem Fachwerk mit Verputz
herzusteilen.

b) Die zulassige Grofle der Gewdachsh&user wird auf max. 6 m? Grundfléche und max. 2,3 m
Hoéhe begrenzt.

Gewdchshauser durfen nur aus Glas oder einem sonstigen transparenten Baustoff
ausgefithrt werden, Fotienmaterial ist nicht zulassig.

Die Hoéhenlage der Nebengebaude muss dem naturlichen Gel&ndeverlauf angepasst werden.

Der FuBboden darf nicht mehr als 20 cm Uber dem Mittel der Gelandehdhen an den
Gebaudeecken liegen.

Steliplatznachweis (§ 37 Abs. 1und § 74 (2) Nr. 2 LBO)

Bedingt durch den eng gehaltenen Straltenrand mit Mischnutzung ist es notwendig, daf die
PKW's auf den Privatgrundsticken abgestellt werden, deshalb sind pro
Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Antennenanlagen

Auf den Gebauden ist das Anbringen von mehr als einer Auflenantennenaniage unzuldssig.

Gestaltung der AuBenanlagen, Stiitzmauern, Geldndeverinderungen

senkrechte Stutzmauern sind im grenznahen Bereich (bis 1,5 m Grenzabstand) nur als
Stutzwand fur Garagenzufahrten zulassig.
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Ansonsten sind hier zur Geldndeabfangung nur Natursteintrockenmauern mit einer max.

Neigung von 3:1 und 1,5 m Héhe mit folgenden Einschrankungen zuléssig :

- Abstand des Mauerfues von offentlichen Verkehrsfliachen 0,50m und von angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen des Aufltenbereiches 1,0m

- in flachenhaften Pflanzgeboetsfiachen und Leitungsrechten generell unzulassig

Zu den Nachbargrundstlcken sind die Geléndeverdnderungen abzubdschen, bzw. an die
Hohenlage des Nachbargrundstiickes anzugleichen. Bei Boschungen darf die Neigung maximal
1/2 betragen. Gelandeverénderungen in flachenhaften Pflanzgeboten, in Leitungsrechtsflachen
sowie zu landwirtschaftlich genutzten AuRenbereichsfldchen in 1 m Breite sind nur ausnahms-
weise zuigssig.

Auffillungen und Abgrabungen sowie Stutzmauern sind in den Bauplénen darzustellen.

Die Fldchen zwisc'hen den offentlichen Verkehrsfldchen und den (berbaubaren
Grundstlcksflachen sind, sofern sie nicht fir Stelipldtze verwendet werden, als Grinflachen
anzulegen. Lagerfldchen sind in diesen Bereichen generell unzuléssig.

Sichtschutzanlagen als bauliche Anlagen sind durch Pflanzen wie Efeu, Wein, Spalierobst u. 4.
zu begrinen. ‘

Stellplatze auf den Baugrundsticken sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen

Die (ber die erforderliche Zahl hinausgehenden Stellplatze sind mit Rasensteinen oder

Schotterrasen anzulegen.

Hinweis: Auf wasserdurchldssig gestalteten Flachen dlrfen Wartungs-, Pflege- und
Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht vorgenommen werden.

Einfriedungen

Entlang sffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen 0,5m hinter die Stralk enbegrenzungs-
linie zuriickzusetzen und bis zu einer Hoéhe von 1,2m tber Strallenniveau zuléssig.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken sind Holzzéune, Zaune aus Maschendraht und lebende

Einfriedungen zuléssig.
Zur freien Feldflur sind zum Schutz gegen Tiere Maschendrahtzaune in Verbindung mit

Strauchern, die die Zaune iberwachsen, zulassig.

Einfriedungen aus geschlossenen Nadelholzhecken und Betonmaterialien sind generell
unzuldssig.

HINWEISE

Bauvorlagen

Mit den Bauvorlagen sind mind. zwei Gelandeschnitte einzureichen, die jeweils ungefahr am
Hausgrund des geplanten Gebdudes liegen mussen. Die Anschilsse an die offentiiche
Verkehrsflache sowie die benachbarten baulichen Anlagen (soweit vorhanden bzw. beantragt)

sind darzustellen.

Abwasser

Das Plangebiet wird im modifizierten Trennsystem entsorgt.

4
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Regenwasser aus Dachflachen, befestigten Flachen, Dranagen sind getrennt vom

Schmutzwasser zu entwéssern.

bergseitig der Erschiiellungsstrale : in getrennten Kanaileitunger Trennsystem)

talseitig der Erschlieungsstrafle :  flachige Versickerung auf den Baugrundstiicken
in Verbindung mit der Hangbsdschung

Zisternen

Das Sammeln von Regenwasser in Zisternen wird empfohlen.

Dabei sind folgende Punkte zu beachten:

a) Die Regenwasserzisterne muss dauerhaft dicht ausgeflhrt werden.

b) Als Zisterne ist ein komplettes, werkgefertigtes Fertigteil aus einem Guss zu verwenden.

¢) Bei der Herstellung des Regenwasserbehalters in Ortbetonbauweise muss der Beton der
DiN 1045 (wasserundurchlassiger Beton) entsprechen.

d) Der Zisternenitheriauf ist an das Regenwasserableitungssystem(soweit im Bestand vor-
handen) anzuschliefen.

e) Leitungsanschlisse sind dauerhaft dicht herzustellen.

fy Eine Verbindung zwischen der Trinkwasserinstallation und dem Regenwasserleitungssystem
darf nicht hergestellt werden. Auf die Bestimmungen der DIN 1988 (Technische Regeln fir
Trinkwasserinstallation) wird hingewiesen. :
Sofern fur die Regenwassernutzung ein Brauchwasserleitungssystem instaliert wird, bzw.
das Regenwasser im Haushalt genutzt wird, ist nach §13 der TrinkwV vom 21.05.2001 die
Inbetriebnahme der Anlage dem Landratsamt Calw-Offentlicher Gesundheitsdienst- anzu-

zeigen.
g) Desweiteren wird auf die Wasser- und Abwassersatzung der Gemeinde Rohrdarf verwiesen.

Erdaushub

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im Gebiet
zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Aitlasten

Aus dem Ailtlastenkataster der Gemeinde Rohrdorf ergibt sich fiir das Bebauungspiangebiet
keine Altlast oder altlastverddchtige Flache.

Soliten dennoch bei Baumaflinahmen organocieptische Auffilligkeiten (z. B. Verfarbungen,
Geruch) festgestellt werden, ist sofort das LRA Calw, Abt. Umweltschutz zu informieren.

Weitere Malknahmen dirfen dann nur nach Absprache mit der 0.g. Abteilung erfolgen.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der fachtechnisch abgegrenzten Zone Il des Wasserschutzgebietes
der Brunnen Helferwassen und Olmuhle der Stadt Nagold . Bei Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdllagerung) ist die VawS vom 11.02.1894, in der jeweils
geltenden Fassung und hier insbesondere §10 ,Anlagen in Wasserschutzgebieten” zu
beachten{Grundwasser- u. Erdwarmesondenanlagen sind unzuldssig).

Malnahmen, die ins Grundwasser eingreifen, bedurfen einer wasserrechtlichen Entscheidung
(Erlaubnis, Genehmigung) des Landratsamtes Calw.



3.7  Uberschwemmungsgebiet

Entlang der Nagoid wurde mit Rechtsverordnung ein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.
Die Verbote und Beschrankungen der RVO sind zu beachten,

Aufgestellt; April 2004
Gedandert . April 2005
Erganzt: Méarz 2006
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