Bebauungsplan , Tiergarten
Gemeinde Rohrdorf

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachun

g vom 27. August 1997
(BGBI. | 8. 2141), ber. am 16. Januar 1998 (BGBI. 1 8. 137), zuletzt geéndegrt durch
Art.12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBL. i S 2850)

Yerordnr;g&%z éjie‘ bguliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) i. d. F. vom 23
anuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom ' |
(BGBI. | S. 466) 22 Apri 1983

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.Dezember 1990
(BGBI. 19911 8. 58)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-23 BauNVO

1. Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan schwarz
gestrichelt dargestelit.

2. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet wird ais allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO
festgesetzt.

In Anwendung von §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass alle nach § 4 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

3. Mafl der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16,17,18,19,
BauNVO

Das Maft der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von zuléssiger
Grundfiachenzahi, Geschossflachenzahl sowie max. zuléssiger Traufhéhe bzw.
Giebelhdhe festgesetzt. Die zulassigen Trauthéhen sind mafigebend bei traufstandig
zur zugehorigen ErschlieBungsstralie stehenden Gebduden, die Giebelhéhen sind
mafigebend bei giebelstandig zur Stralle stehenden Gebauden.

Die Traufhdhen sind differenziert nach bergseitiger Traufhéhe (TH1) und talseitiger
Trauhohe (TH2), die Giebelhthen nach bergseitiger Giebelhdhe (GH 1) und
talseitiger (GH 2) (siehe Pianeintrag!). Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der
zuldssigen Héhen zuldssig, soweit dies vom Anschluss des Geb3udes an die

Verkehrsfidche erforderlich ist.
FUr die Berechnung der Hohen siehe Schemaschnitt in der Legende der

Planzeichnung!



Befestigte Flachen wie Steliplatze, Terrassen. Zugange, Zufahrten werden, wenn sié
wasserdurchiassig hergestellt sind, nur zu 50% auf die GRZ angerechnet.

4. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. Es werden teilweise nur Einzel-
und Doppelhduser bzw. nur Einzelhauser zugelassen (siehe Planeintrag!).

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
6. Steflung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Firstrichtung festgelegt (siehe
Planeintrag!). Abweichung von +/- 5° von der festgelegten Richtung kénnen zugelassen
werden.

7. Nebenanlagen, Stellpléitze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12
BauNVO

Garagen und Uberdeckte Steliptatze (Carports) an 5,0 m breiten Erschlielfungs-
strafien sind erst ab 3 m von der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze zuléssig. Im
Ubrigen sind sie ~einschlieRlich offener Stellplatze- auch aulerhalb der

Uberbaubaren Fléche zulassig.
Nebenaniagen als Gebdude sind pro Baugrundstick als Geschirrhttte oder
Gewachshaus bis zu 20 cbm zuldssig. Bei Baugrundstiicken Uber 600 m? Flache

verdoppelt sich dieser Wert.

8. Hbchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB
Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen wird auf zwei pro Geb&ude beschrankt.

9. Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen sind entsprechend Planeintrag differenziert festgesetzt als:

Gehweg
Straf}enfiache
gemischte Verkehrsflache (gemeinsame Verkehrsflache fr Fugénger und

KFZ)
landwirtschaftlicher Weg

10. Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die privaten Grinflachen dienen der gartnerischen und tandwirtschaftlichen Nutzung.
Pro Grundstck ist je eine Geschirrhutte mit max.30 cbm zulassig.

11. MalRnahmen und Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB



11.1 Stellplatze, Zufahrten
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

11.2 Das unverschmutzte Dachflachenwasser ist in Zisternen mit einem
Fassungsvermdgen von mind. 3 + 3 cbm (=3 cbm Dauereinstau+ 3cbm variabler
Stau) zu sammein und rickzuhalten.

11.3 Oberboden ist getrennt auszubauen, zwischenzulagern und als oberste
Bodenschicht wieder einzubauen.

11.4 Auf dem Flurstick 650/1 sind & Obsthochstdmme zu pflanzen zu pflegen und
zu erhalten. '

11.% Auf den Fiursticken 640/1, 841, 642 ist das vorhandene Geblisch zu erweitern
und einer fachgerechten Pflege zu unterziehen.

11.6 Als externe AusgleichsmafRnahme werden dem Bebauungsplan
Ausgleichsmaflinahmen auf den Flurstitcken 647,648 und 645 zugeordnet. Auf den
Fiurstiicken 648 und 649 sind Obstbdume neu zu pflanzen bzw. zu ergénzen,
fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Auf Fist. 647 ist die Gartennutzung zu
extensivieren und die Flache als Griniand und Garten zu entwickeln.

12. Pflanzgebote und Pflanzerhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25a,b BauGB

12.1 Einzelbdume
Pro Baugrundstiick ist ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum oder

Streuobstbaum zu pflanzen.

12.2 Flachenhaftes Pflanzgebot
Die Baugrundstiicke sind zur offenen Landschaft hin mit Strauchern abzupflanzen.

12.3 Pflanzerhaltung _ )
Die mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Baume sind auf Dauer zu schitzen, zu

pflegen und bei natlrlichem Abgang artgleich neu zu pflanzen.
13. Flachen zur Hersteliung des StraBenkorpers § 9 Abs. 1. Nr. 26 BauGB

Grundstiicken, die an die offentlichen Verkehrsflachen
4 einer Tiefe von 5,00 Metern die fur die Herstellung des
digen Abgrabungen, Aufschlttungen oder Stltzmauern zu

Die Eigentiimer von
angrenzen, haben bis z
Strafienkdrpers notwen

dulden. )
Die Grundstiickseigentimer, deren Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen

angrenzen, haben den Hinterbeton der Bordsteine, die Verkehrszeichen und
Beleuchtungsmasten zu dulden.




1. Hinweise

1. Bodenschutz
Es ist anzustreben, bei der Bebauung eines Grundstiicks einen Ausgleich zwischen
Auf- und Abtrag zu erreichen.

2. Altlasten

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspianes sind keine Altiasten oder
gltiastenverdéchtige Flachen bekannt. Kleinraumige Verunreinigungen kdénnen
Jgdoch nie vollig ausgeschlossen werden. Soliten bei BaumaRnahmen (insbesondere
Tiefbau) organoleptische Auffalligkeiten (z.B. Geruch, Verfarbungen) festgestellt
yverde:_'l, so ist hiervon unverziglich das Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz zu
informieren.

lli Erlduterungen

Empfohlene Gehdlze fur die Anlage der Streuobstwiesen
Einheimische Obstbiiume (Feuerbrandresistents Sorten)

Apfel: Blauacher Widenswil
Bértlinger Weinapfei
Gehrers Rambour
Goldrenette von Blenheim
Ohringer Blutstreifling
Ontaiio

Redfree

Remo

‘Réwena

Rheinischer Bohnapfel
Schweizer Orangen
Welschisner

Bimen: Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Zwetschgen: Wangenheims Frilhzwetschge
Hauszwetschge
Nancy-Mirabelle

Walniisse; Séamlinge oder Veredlungen (kleinerer Wuchs)

Empfohlene Gehélze zur Anlage des Geblischs auf Fist, 640/1, 641,642

Einheimische Straucher fiir das Gebiisch am slidlichen Gebietsrand
Hasel Corylus avellana

Roter Hartriegel Comus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Zweigriffliger Weikdorn Crataegus iaevigata |
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna J,




Einheimische Striducher fir das Gebiisch am siidlichen Gebietsrand

Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kriechende Rose Rosa arvensis

Empfohlene Gehélze zur Durchgrinung der privaten Géarten:

Einheimische Bidume fir private Fldchen (Auswahl)
Rotbuche Fagus sylvatica
Berg-Aharn Acer pseudoplatanus
Berg-Uime Ulmus glabra
Esche Fraxinus excelsior
Eberesche Sorbus aucuparia
Zitter-Pappel Populus tremula
HéngeQBirke Betula pendula
-Streuobsthdume Einheimische Sorten

Empfohlene Gehoize zur Durchgriinung des Stralenraums:

Kieinkronige Laubbdume
(Sorten fiir StraBenraum und Stellpldtze)

Feldahorn Acer campestre 'Elsrijk’
Kugelépitzahorn Acer platanoides ‘Globosum’
Kugelesche Fraxinus excelsior ‘Globosa’
Blumenesche Fraxinus ornus 'Rotterdam’

Echte Kugelakazie Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 'Browers'
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