GEMEINDE ROHRDORF

LANDKREIS CALW
Satzung
Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
"Harlach”
in Rohrdorf,
vom 16.05.2019

[B):La?\ﬁ;\'\r:;r;:ﬁ;agt h\?; ':mog S.N:Jei%; 9 ggfl%rur('g gg'n ? 10 Baugesetzbuch in der Fassung der
: . r . 1.S. 3634) und Baun
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017)' (BGBI. |.s.ug;]§eg)svfr23rd§u?g

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch
: . , ert d m 2
(GBI. S. 612), den als Anlage beigefugten rch Gesetze vom 21. November 2017

Bebauungsplan
,Harlach”

in Rohrdorf

einschlieBlich der fur seinen Geltungsbereich aufgestellten Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

MaRgeblich ist der von der GAUSS Ingenieurtechnik GmbH, Tubinger Strale 30,
72108 Rottenburg am Neckar, unter dem Datum vom 16. Mai 2019 gefertigte Plan.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil M 1:500 i.d.F. vom 16.05.2019
2 Textliche Festsetzungen vom 16.05.2019
3 Ortliche Bauvorschriften vom 16.05.2019
Beigefgt sind:

1. Begrundung vom 16.05.2019

2. Umweltbericht mit Griunordnungsplan u. Artenschutzbeitrag (Buro Menz) vom 08.03.2019

Ordnungswidrig handelt derjenige, der den Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75
Abs. 3 Nr. 2 LBO).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisher gultigen
baupianungsrechtiichen und bauordnungsrechtlichen Satzungen aulter Kraft.

Rohrdorf, 16. Mai 2019
Joachim Flik
Burgermeister
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Flache: ca. 1.20 ha

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat: 24.04.2018
§2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

§3 (1) BauBG Planeinsichtnahme: 30.07.2018 bis 31.08.2018

Frihzeitige Beteiligung der Behorden:

§ 4 (2) BauGB 30,07.2018 bis 31.08.2018
Auslegungsbeschluss durch Gemeinderat: 16.11.2018
§3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung: i

i g 29.11.2018 bis 07.01.2019
Beteiligung der Behorden: 29.11.2018 bis 07.01.2019
§ 4 (2) BauGB

Beschluss erneute Offentl. Auslegung: 22.03.2019

§ 3 (2) BauGB . V. m. § 4a (3) BauGB

Erneute Offenitiche Auslegung: 04.04.2019 bis 18.04.2019
§3 (2) BauGB
Emeute Beteiligung der Behdrden: 04.04.2019 bis 18.04.2019
§ 4 (2) BauGB

Stellungnahmen wurden von verschiedenen Behdrden vorgebracht.

Entscheidung (iber vorgebrachte Steflungnahmen: 16.05.2019

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes: 16.05.2019
§10 (1) BauGB

Satzungsbeschluss der drtlichen Bauvorschriften: 16.05.2019
§74LBO J

Bffentliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes: 90-00-2004
§10 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der ortlichen Bauvorschriften:
§ 10 BauGB 6-00-2067

Inkrafttreten des Bebauungsplanes: T —
§ 10 BauGB

Inkrafttreten der Grtiichen Bauvorschriften: I
§ 74 LBO

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvorschriften und Bebauungs-

plane auBer Kraft.
L |

Es wird hiermit bestatigt, dass der Bebauungsplan in der Fassung vom
16.05.2019 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates am 16.05.2019
zu Grunde |ag und dem Satzungs luss entspricht.

:‘;@Mﬁﬁm
B e R &
{ Fli [ Bl &

Birgermeister 4 | 4 @ Rohrdor, den

st/ 16 Mai 2009 |




Landkreis Calw

Gemeinde Rohrdorf

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Harlach" in Rohrdorf

Textliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften

Stand: 16.05.2019

Planung:

GAUSS
Ingenieurtechnik GmbH
Tubinger StraRe 30
72108 Rottenburg a.N
Telefon 07472/ 9671-0

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Harlach®



Bebauungsplan ,Harlach® Rohrdorf

Textlichen Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 16.05.2019 - Entwurf Seite 2116

Mit dem Inkrafttreten des Bebauun i
. gsplans ,Harlach® treten alle bisheri
planungsrechtlichen Festsetzungen in diesem Geltungsbereich auler }%?:ﬂ

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i
1S, 3634). ( ) in der Fassung der Bekanntmachung 03. November 2017 (BGBI

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i
(BGBI | S. 3786). g (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18
_ 12.199 [ -
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |%.( ?ggsla) TRAH, BalmiB), gednden

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttember i
g (GemO) in der Fassung der B
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582 geédndert durch Gesetzes vom 06.03.20%8 ?GBﬁ?.ngg)];aChung

In Ergénzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

| SONDERGEBIET

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11  Sondergebiet (SO) § 11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
Sondergebiet mit Zweckbestimmung private Reitanlage®
Zuléssig sind

« die in § 11 Abs. 2 BauNVO genannten der Zweckbestimmung Reitanlage
entsprechenden Anlagen sowie der Eigenart des Gebiets entsprechende Anlagen
und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und fur sportliche Zwecke
allgemein zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

« Eine private Reitanlage mit den entsprechenden Stallungen, Futteranlagen und -
Silos, Dunglege und Lagergebauden, sowie Nebenanlagen und den sonstigen
Einrichtungen, die fur eine solche Reitanlage erforderlich sind.

= Eine gastronomische Einrichtung, die in die Gesamtaniage integriert ist und der
gesamten Anlage deutlich untergeordnet ist, sie darf maximal 150 m? Nutzflache

betragen.
« Eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fur den

Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Die Wohnung darf maximal 120 m? Wohnflache
betragen.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§
16, 17,18,19 und 20 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ),
der Zah! der Voligeschosse und der maximalen Gebaudehdhe der baulichen Anlagen

festgesetzt.

21  Grundflichenzahl § 19 BauNVO

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Menz Umweltplanung / Gemeinde Rohrdorf



Bebquungsplan ,Harlach" Rohrdorf
Textlichen Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 16.05.2019 - Entwurf Setle 3716

2.2

2.3

_ Nebenanlagen i. S. des § 14 Ab

. Garagen und tiberdachte Stellplatze gem. §

Im Geltungsbereich wird eine maximale Q
s Uberba ¥ X :
Grundflachenzahl von 0.8 festgesetzt, ubare Grundstiicksflache durch eine

Zahl der Voligeschosse §16 und 20 BauNVO

In der Nutzungsschablone der Planzei ird di
e chnung wird die 5 i
Vollgeschosse fur die verschiedenen Bereiche?estgesetzt.zahI der hochsizidssigen

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

[lai:r nT;zil::}alfmGuezésd)ehﬁhe (obirste Dachbegrenzung) — gemessen in Metern Gber
_ U.N.N.) vom vor andenen natirlichen Geléande darf i
Planzeichnung (zeichnerischer Teil) eingetragenen Wert nicht i]berschreit:a:lr(1a nin der

Die Traufhdohe wird in Metern Uber N C

] . . : ormalnull (m.0.N.N.) vom vorh
ng:::r[lchen Gelande bis zum Schnittpunkt der DachauBenhaut mit der Aijr?::v?rzﬁg
gemessen "und darf-den in der Planzeichnung (zeichnerischer Teil) eingetragen
Wert nicht Gberschreiten. oenen

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Dje Bauweise ist Fiurch Planeintrag als abweichende Bauweise (a) festgesetzt, es gilt
die offene Bauweise (0). Es sind Geb&ude uber 50 Meter L&nge zulassig.

{Iberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO

Die {iberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

s. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren

Flachen zuldssig.
Stutzmauern sind auch auferhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

12 BauNVO sind nur innerhalb der

iberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze sind auch auBerhalb der {iberbaubaren

Flachen zulassig.

Flichen zur Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB

Das gesamte Gebiet wird im Trennsystem entwassert.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt Uber entsprechende Abwasserkanéle in
den offentlichen Verkehrsflachen. Entweder als Anschluss an den Harlachweg oder
an den parallel zur Nagold verlaufenden Sammier.

Das unbelastete Regenwasser der Dach- und Hofflachen ist auf privatem Grund

zuriickzuhalten und gedrosselt abzuleiten.
Hierzu ist dieses in den am #stlichen Gebietsrand geplanten Regenwasserkanal

einzuleiten. Der Standort des Regenwasserkanais ist in der Planzeichnung zu diesem
Bebauungsplan eingetragen.

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Menz Umweltplanung / Gemeinde Rohrdorf
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7.2

7.3

7.4

7.5

Befestigte Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen um i

_ : egangen wird,
sn_rjd an den $chmutzwasserkana| anzuschlieRen. gegarns

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind zuséatzlich noch die Ortlichen

Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes sowie die Abwassersatzung der Gemeinde
zu beachten.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle i
» ge und zur Entwicklun
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i

Ausfiihrung von Wegen und Hofflichen auf dem Grundstiick sowie von
Stellpldtzen

Stellp|§itze, Rettungswege und befahrbare Notwege auf den Baugrundstiicken sind
auf einem wasserdurchldssigen Unterbau und in einer wasserdurchlassigen
Oberflache (z.B. Rasenpflaster, offene Fugen) auszufiihren.

Be- und Entladeflachen und Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen

umgegangen wird, sind mit wasserundurchléssigen Beldgen herzustellen und
Schmutzwasserkanal anzuschlieRen. ¢ an den

Erdaushub / Bodenschutz

Der kulturfahige Oberboden, der bei den Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen im
Plangebiet anfallt, ist fur Bodenverbesserungsmaflnahmen im Rahmen einer
planexternen AusgleichsmaBnahme zu verwenden. Dazu ist der humose Oberboden
auf allen Flachen, die bebaut oder befestigt werden, vor Beginn von ErschlieRBungs-
und BaumaRnahmen abzuschieben und abseits des Baubetriebes zu lagern.

Der humose Oberboden wird als oberste Bodenschicht auf Ackerflachen der
Umgebung aufgebracht. Die Méachtigkeit der obersten Bodenschicht hat ca. 20 cm
betragen. Der Auftrag darf nur auf Boden erfolgen, die weder bei der Funktion
naturliche Bodenfruchtbarkeit‘ noch bei der Funktion ,Sonderstandort fur naturnahe
Vegetation® bereits eine hohe oder sehr hohe Funktionserfullung besitzen.

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen zur Anpassung der Gelandeoberflache
nur mit unbelastetem Bodenmaterial zuldssig.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Schutz vor Hochwasserrisiko HQ100§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB
Sicherung  des Hochwasserabflusses ~ und der Retention das

biet HQqq von samtlichen abflussbehindernden Bauvgerk_en
hungen jeglicher Art sind unzuléssig.

Zur
Uberschwemmungsge ) Y
einschlieRlich Zaunen freizuhalten. Gelandeerhd

Schutz vor Hochwasserrisiko HQexrem § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie vor erheblichen Sachschaden sflnd
bauliche Anlagen im Risikogebiet aulerhalb des Uberschwemmungsgebiets
(HQextrem) SO ZU konstruieren, dass sie einer Ubersqhwemmung von durcl']schnltthqh
0,5 m Hohe Uber dem natirlichen Gelande schadfrei ausgesetzt werden konnen. Die
Hohe des HQexrem li€g oberhalb des Wehres bei ca. 413,2m . NN und unterhailb des
Wehres bei ca. 412,5 L. NN. Freibordhéhen zum Schutz vor Wellenschlag sind zu

beachten.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Menz Umweltplanung 1 Gemeinde Rohrdorf
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Textlichen Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 16.05.2019 - Entwurf

7.6

7.7

7.8

7.9

Seite 5/16

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets ist die Beleuchtung
auBerhalb von Gebduden mit Full-cut-off-Leuchten mit asymmetrischen
Planflichenstrahlern auszubilden, sodass die Lichtverteilung auf die zu
beleuchtenden Objekte ( Gehweg, StraBe, Platze) beschrénkt und Streulicht
insbesondere in Richtung der Nagold oder des FFH-Gebiets weitgehend vermieden
wird. Die Gehause sollen geschlossen sein, ungesichert abstrahlende oder nach
oben gerichtete Leuchten (z.B. Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zulassig. Lichtpunkte

ilber 8 m sind nicht zulassig. Als insektenfreundliche Leuchtmittel sind warmweille
LED-Leuchten 3000 K zu verwenden.

Dachbegriinung

Dacher sind extensiv zu begrinen. Begrinte Dachflachen sind mit einer

Mindestsubstratschicht von 10 ¢cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden
Gehdlzen, Wildkrautern usw. dauerhaft zu bepflanzen.

Von der Dachbegrinung kann an denjenigen Stellen abgesehen werden, an denen
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Fotovoltaik- oder thermische Anlagen)
errichtet werden. Dachflachen unter aufgestdnderten Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind zu begrinen.

Die Vorschriften zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Die Prifung der wasserrechtlichen Gesichtspunkte soll im Einzelfall erfolgen, da die
notwendigen Eingriffe in den Untergrund von der Grofe der Einzelgrundsticke und
der geplanten Nutzung abhangen.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur
Dacheindeckung sowie fur Regenrinnen und -fallrohre ke_:m'unt.)eschnchtetes_Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zulassig sind nur beschichtete
Materialien wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur in
oberirdischen Anlagen zulassig.

Drainagen sind nicht zulassig und durfen nicht an den Schmutz- oder

Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Vogelschutz

Um Kollisionen von Végeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzieren, sir;:l s::;i;
spiegeinde und transparente Flachen mit hoher Durchsicht zu_vermeiden.t' ns i
von spiegelnden Glasern und Metallelementen sind vogelfreundhc_;::: ‘A:tgr?/a i;gr;mge
ubli 3 it el flexionsgrad von maxi o,

handelsibliche Glaser mit einem Aufenrefiexio ( ¥ e

i Materialien einzusetzen. VOrge g
Markierungen oder halbtransparente > n s e

i Fassaden konnen ebentalls

legte Raster, Sprossen oder begrunte ' : _
:llgg:fgffekt einen Vogelko!lisionsschutz bieten. PV-.A_nlagen .smd mit entspiegeinden
Oberflachen auszustatten (max. 6 % Reflexion polarisierten Lichts).

Die Baufeldvorbereitung fur alle Bauma_ﬁnahmen d_arf nur aurserhalbt der Brutzeit der
Feldlerche erfolgen. Die Brutzeit liegt zwischen 1. Marz und 31. August.

Zuordnung der planexternen MaRnahmen § 9 Abs. 1ai.V.m. § 135b BauGB

[ i tionsbedarfs sind MaRnahmen
Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensa
aﬂ[&erhaibgdes Bebauungsplans im Umfang von 112 844 Okopunkten auf der

GAUSS lngenieurtechnik GmbH / Menz Umweltplanung / Gemeinde Rohrdorf
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8.1

8.2

8.3

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Men.

Gemarkung der Gemeinde Rohrdorf dem Bebauungsplan zuzuordnen. Je m?
(iberbaubarer Grundstiicksflaiche werden 9,27 Okopunkte aus den externen
MaRnahmen 9, 10 und 11 zugeordnet.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftichen Teils

dieses Bebauungsplanes sind von den Grundstiickseigentimern Anpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Einzelbaumpflanzungen auf Baugrundstiicken (Pflanzliste 1)

Vor dem Hintergrund lokaler klimatischer Eigenschaften, einer zunehmenden
Warmebelastung und der geringen Ausstattung von Grinflachen im Bebauungsplan,
sind je angefangener 400 m* Uberbaubarer Grundstucksflache ein Laubbaum 1. oder

2. Ordnung nach Pflanzenliste 1 und 2 festgesetzt werden. Bei der Artenauswahl sind
auf besonders Hitzestressresistente aber auch winterharte Arten zu achten
(klimaresistent).

Die Lage der Baume ist in der Planzeichnung verbindiich dargestellt. Abweichungen
der Lage sind in der Achse der Geltungsbereichsgrenzen fur Zufahrten und
Fensterdffnungen zuldssig. Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Abgehende B&ume sind zu
ersetzen. Die Baumstandorte sind mit einem Volumen von mindestens 12 m?
durchwurzelbarem Boden einzuplanen. Fur die offene, daue.zrhaft‘ luft- und
wasserdurchlassige Flache (Baumscheibe) um den Stamm herum sind mindestens 6

m?2 vorzusehen.

' i U i 178 BauGB verpflichtet, die
Die Eigentumer werden durch Besche_ld gem. § :
Pﬂanzﬁgste 1 spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung des Gebdudes umzusetzen.

Einzelbaumpflanzungen auf privaten Stellplatzflichen

Je 5 Stellplatze ist ein Baum aus der Pflanzliste 1 mit r3:ein&em :\ngn'gfzbst:fﬁ:w;en;fizg
in ei it ei i tgrofe von

_18 cm in einem Pflanzbeet mit einer Mindes _ zu p
;c:t:;r?\; E;ucerhaiten. Die Pflanzbeete sind so anzuleqen, dgss immer lspnzlr;eré(t“;;r:t;;;r)‘c:
yon 5 Stellplatzen mindestens ein Baum gepflanzt wird. Die Baume si p
bis zur Schlussabnahme des Bauvorhabens zu pflanzen.
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § © Abs. 1 Nr.
25 b BauGB

anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Die zeichnerisch festgesetzien der Pflanzliste 1 zu ersetzen.

Abgéngige Baume sind durch entsprechende Arten

z Umweltplanung / Gemeinde Rohrdorf
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I EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

% Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE i
BauNVO o (GEe) § 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbri i
wer ringun [
belastigenden Gewerbebetrieben BIFG o8 TS Bl

Zulassig sind

die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 BauNVO genannten G i

. _ . : B ewerbebetriebe
offentliche Betriebe, Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. aller At
die in § 8 Abs. 3 BagNVO genannten Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrigb zug_eordnet, ihm in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet
sind und baulich mit dem Gewerbebetrieb eine Einheit bilden. Es ist nur eine
Wohnung pro Gebaude und Gewerbebetrieb zulassig.

Nicht zuldssig sind

die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Lagerplatze und Lagerhduser

die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Tankstellen,

die in § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannten Anlagen fur sportliche Zwecke,

die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke,

Vergniigungsstatten,
Gebaude und Abstell- bzw. Stellplatze zur gewerblichen Vermietung zur

Unterstellung von Pkws und Wohnmobilen
Einzelhandelsbetriebe

Speditionen und Logistikunternehmen.
Eigenstandige Wohnungen.

Ausnahmsweise konnen je Baugrundstiick zugelassen werden:

eine Verkaufsstelle, die auf dem Grundstick mit einem Produktions- oder
Handwerksbetrieb verbunden ist, in der dort hergestellte Produkte sowie die in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem handwerklichen Betrieb stehenden
sonstigen Produkte verauRert werden, sofern deren Verkaufsflache hochstens
10% der Produktionsflache oder maximal 150 m? betragt.

Pro Grundstiick und pro Gewerbebetrieb ist nur eine, der in § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO genannte, Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet ist und paul?ch
mit dem Gewerbebetrieb eine Einheit bildet, zulassig; eigenstandige

Wohngebéaude sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§
16, 17,18,19 und 20 BauNVO
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2.4

2.3

_ Nebenanlagen i. S.

. Garagen und iberdachte Stellplatze gem. § 12 Bau

Seite 8/16

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl (GRZ),

der Zahl der Voligeschosse und der maximalen Gebaudehohe der baulichen Anlagen
festgesetzt.

Grundflichenzahl § 19 BauNVO

Im Geltungsbereich wird eine maximale Uberbaubare Grundstlcksflache durch eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse §16 und 20 BauNVO

In der Nutzungsschablone der Planzeichnung wird die Zahl der hochstzuldssigen
Volligeschosse fiir die verschiedenen Bereiche festgesetzt.

Héhenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

Die maximale Gebéudehdhe (oberste Dachbegrenzung) — gemessen in Metern uber
Normalnull (m.t.N.N.) vom vorhandenen natirlichen Gelande darf den in der
Planzeichnung (zeichnerischer Teil) eingetragenen Wert nicht Uberschreiten.

Die Traufhéhe wird in Metern Gber Normalnull (m.G.N.N.) vom vorhandenen
naturlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der Dachaufenhaut mit der AuBenwand
gemessen und darf den in der Planzeichnung (zeichnerischer Teil) eingetragenen
Wert nicht Gberschreiten.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise (a) fest_gesetzt, es gilt
die offene Bauweise (0). Es sind Gebaude tber 50 Meter Lange zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der (berbaubaren

Flachen zulassig. ) s
Stiitzmauern sind auch auferhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auRerhalb der uberbaubaren
Flachen zuldssig.
NVO sind nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze sind auch auBerhalb der tberbaubaren
Flachen zuldssig.

Elichen zur Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB

. g s | —
Das gesamte Gebiet wird im Trennsystem ent\yasse o
Die E%eseitigung des Schmutzwassers erfolgt Uber entsprechende Abwasserkana!edm
den offentlichen Verkehrsflachen. Entweder als Anschluss an den Harlachweg oder

an den parallel zur Nagold verlaufenden Sammler.
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7.2

73

7.4

Das unbelastete Regenwasser der Dach- und Hoffla i '
S - offlachen
zuriickzuhalten und gedrosselt abzuleiten. S pra, St

Hierzu ist dieses in den am ostlichen Gebi
_ ' ebietsrand geplanten Regenwa k
einzuleiten. Der Standort des Regenwasserkanals ist i i e ane
gebauungsplan Seatraon. g nals ist in der Planzeichnung zu diesem
efestigte Hofflachen, auf denen mit wassergefa
: 4 gefdhrdenden Stoff i
snpd an den $chmutzwasserkanal anzuschlielRen. i
Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind zusétzlich noch die ortlichen

Bauvorschriften dieses Beb e ol
12 GBS, auungsplanes sowie die Abwassersatzung der Gemeinde

Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz
, zur Pflege i
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BaugGB und zur Entwickiung von

Ausfithrung von Weg = i
Stellplﬁtzeg egen und Hofflichen auf dem Grundstiick sowie von

Stellplatze, Rettungswege und befahrbare Notwe (

atze, unc ge auf den Baugrundstiicken sind
auf einem wasserdurchlassigen Unterbau und in einer wagsserdurchléssigen
Oberflache (z.B. Rgsenpﬂaster, offene Fugen) auszufuhren.

Be- und Entladgﬂacr}en upd Hofflachen. auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind mit wasserundurchldssigen Belagen herzustellen und an den
Schmutzwasserkanal anzuschliefien.

Erdaushub / Bodenschutz

Der kulturfahige Oberboden, der bei den Bau- und ErschlieRungsmalnahmen im
Plangebiet anfallt, ist fur Bodenverbesserungsmafnahmen im Rahmen einer
planexternen AusgleichsmaRnahme zu verwenden. Dazu ist der humose Oberboden
auf allen Flachen, die bebaut oder befestigt werden, vor Beginn von Erschlieungs-
und BaumaRnahmen abzuschieben und abseits des Baubetriebes zu lagern.

Der humose Oberboden wird als oberste Bodenschicht auf Ackerflachen der
Umgebung aufgebracht. Die Machtigkeit der obersten Bodenschicht hat ca. 20 cm
betragen. Der Auftrag darf nur auf Béden erfolgen, die weder bei der Funktion
Jnatdrliche Bodenfruchtbarkeit’ noch bei der Funktion _Sonderstandort fur naturnahe
Vegetation* bereits eine hohe oder sehr hohe Funktionserfullung besitzen.

Auf dem Baugrundstuck sind Aufschittungen zur Anpassung der Gelandeoberflache
nur mit unbelastetem Bodenmaterial zulassig.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dass eine Vermischung
mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Schutz vor Hochwasserrisiko HQ10§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB

Zur  Sicherung  des Hochwasserabflusses und der Retention das
Uberschwemmungsgebiet HQi von samtlichen abflussbehindernden Bauwerken
einschlieRlich Zaunen freizuhalten. Gelandeerhdhungen jeglicher Art sind unzulassig.

Schutz vor Hochwasserrisiko HQexrem § 9 Abs. 1 NI 16c BauGB

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie vor erheblichen Sachschaden sind
bauliche Anlagen im Risikogebiet auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets
(HQextrem) SO ZU konstruieren, dass sie einer Uberschwemmung von durchschnittlich
0.5 m Hohe tber dem natiirlichen Gelande schadfrei ausgesetzt werden konnen. Die
Hoéhe des HQexirem l1€9 oberhalb des Wehres bei ca. 413,2 m U. NN und unterhalb des
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7.6

7.7

7.8
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Wehres bei ca. 412.5 (1. NN. Freibordhéhen zum Schutz vor Wellenschiag sind zu
beachten.

Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets ist die Beleuchtung
auRerhalb von Gebzduden mit Full-cut-off-Leuchten mit asymmetrischen
Planflachenstrahlern auszubilden, sodass die Lichtverteilung auf die zu
beleuchtenden Objekte ( Gehweg, StraRe, Platze) beschrankt und Streulicht
insbesondere in Richtung der Nagold oder des FFH-Gebiets weitgehend vermieden
wird. Die Gehause sollen geschlossen sein, ungesichert abstrahlende oder nach
oben gerichtete Leuchten (z.B. Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zuldssig. Lichtpunkte

iber 8 m sind nicht zuldssig. Als insektenfreundliche Leuchtmittel sind warmweille
LED-Leuchten 3000 K zu verwenden.

Dachbegriinung

Dicher sind extensiv zu begrinen. Begriunte Dachflachen sind mit einer
Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit Grasern, bodendeckenden
Gehélzen, Wildkrautern usw. dauerhaft zu bepflanzen.

Von der Dachbegriinung kann an denjenigen Stellen abgesehen werden, an denen
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Fotovoltaik- oder thermische Anlagen)
errichtet werden. Dachflachen unter aufgestanderten Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind zu begrinen.

Die Vorschriften zur Beseitigung von Niederschlagswasser sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Die Prifung der wasserrechtlichen Gesichtspunkte soll im Einz_elfall erfolge.r_'l, da die
notwendigen Eingriffe in den Untergrund von der Grofe der Einzelgrundstiicke und

der geplanten Nutzung abhangen.

i isti intra darf als Material zur
Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen _
Dacheindeckung sowie fur Regenrinnen und -fallrohre kgm_unt_:eschnchtetes _Metall
(Kupfer Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zuléssig sind nur beschichtete

Materialien wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizol, ist nur in
oberirdischen Anlagen zulassig.

Drainagen sind nicht zulassig und durfen nicht an den Schmutz- oder
Regenwasserkanal angeschlossen werden.

Vogelschutz

‘sionen von Vogeln an Glas- oder Meta!lfassade_n zu reduzieren, sind stark
lsjg?e;;)llr\hdsg 'Lnd transpa?rente Flachen mit hoher Durchsicht zu _vermpﬁlden.t:’\gﬁtﬂz
von spiegelnden Glasern und Metaiielementen.smd vogelfreundlu_:he‘ 1:r9/a e
handelsubliche Glaser mit einem AuBenreﬂe)_uqnsgraq von maxlm\? h?:ﬁ - Ugd
Markierungen oder halbtransparente Matgnahen elnzusetze!j. orgeb fgus ne
eingelegte Raster, Sprossen oder begrunte Fassaden lfonnep et en aelnden
Nebeneffekt einen Vogelkollisionsschutz bieten. PV-_An!agen 'smd mit entspieg
Oberflachen auszustatten (max. 6 % Reflexion polarisierten Lichts).

i Ur © i ( Rnahmen darf nur auBerhalb
Die Baufeldvorbereitung fur offentliche und pnv_atg Bauma "
d;r Brutzeit der Feldlerche erfolgen. Die Brutzeit liegt zwischen 1. Marz und 31. August.
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7.9

8.1

8.2

8.3.

Zuordnung der planexternen MaBnahmen § 9 Abs. 12i.V.m. § 135b BauGB

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbedarfs sind Malnahmen
auRerhalb des Bebauungsplans im Umfang von 112 844 Okopunkten auf der
Gemarkung der Gemeinde Rohrdorf dem Bebauungsplan zuzuordnen. Je m?
Uberbaubarer Grundstiicksfliche werden 9,27 Okopunkte aus den externen
MaRnahmen 9, 10 und 11 zugeordnet

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen und des schriftlichen Teils

dieses Bebauungsplanes sind von den Grundstickseigentimern Anpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Einzelbaumpflanzungen auf Baugrundstiicken (Pflanzliste 1)

Vor dem Hintergrund lokaler klimatischer Eigenschaften, einer zunehmenden
Warmebelastung und der geringen Ausstattung von Grinflachen im Bebauungsplan,
sind je angefangener 400 m? liberbaubarer Grundsticksflache ein Laubbaum 1. oder
2. Ordnung nach Pflanzenliste 1 und 2 festgesetzt werden. Bei der Artenauswahl sind
auf besonders Hitzestressresistente aber auch winterharte Arten zu achten
(klimaresistent).

Die Lage der Baume ist in der Planzeichnung verbindlich dargestellt. Abweichungen
der Lage sind in der Achse der Geltungsbereichsgrenzen fur Zufahr:ten_und
Fenstersffnungen zuldssig. Die Laubbaume sind als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Abgehende‘Béume sind zu
ersetzen. Die Baumstandorte sind mit einem Volumen von mindestens 12 m®
durchwurzelbarem Boden einzuplanen. Fur die offene, daugrhaft. luft- und
wasserdurchlassige Flache (Baumscheibe) um den Stamm herum sind mindestens 6

m? vorzusehen.

ie Ei y [ BauGB verpflichtet, die
Die Eigentumer werden durch Bescheid gem. § 178
Pﬂanziigste 1 spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung des Gebaudes umzusetzen.

Einzelbaumpflanzungen auf privaten Stellplatzflichen

2 ist ein Baum aus der Pflanzliste 1 mit einem Mindeststammumfang
iﬁfé}ﬂp;tqz; lt:inem Pflanzbeet mit einer Mindestgréfte von jO m? zu p_ﬂanzgn und
dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so anzuleggn, dgss immer in tce;ner“t rutp;;:;
von 5 Stellplatzen mindestens ein Baum gepflanzt wird. Die Biume sind spateste
bis zur Schlussabnahme des Bauvorhabens zu pflanzen.

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB

Die zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Baume sind.dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind durch entsprechende Arten der Pflanzliste 1 zu ersetzen.
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Nachrichtliche Ubernahme
Hinweise
1. Archéologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben
Brandsqhichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben'
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archéologisché
Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

2. Baugrunduntersuchungen

Mit'eingm oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wieder-befeuchtung) des Tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlraume
Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. ’

Aufgrund der geologischen und topografischen Situation wird von einer Versickerung
von Oberflichenwasser aus ingenieurgeologischer ~Sicht —abgeraten. Ein
ausreichender Sicherheitsabstand zwischen der Handkante im Osten und der
Bebauung ist einzuhalten.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro mit Standsicherheitsnachweisen fur den Bau- und
den Endzustand werden fir notwendig erachtet. Es wird empfohlen, etwaige geo-
technische Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) ebenfalls durch
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu klaren.

Fur die notwendigen Baugrundbohrungen ist nach § 43 WG (49 WHG) gine
Bohranzeige entsprechend § 92 WG notwendig.

3. Bodenschutz

[ i i Bodenschutzgesetzes
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
(BodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BodSchV, DIN 19731, DIN

18915) wird hingewiesen.

[ U ist auf einen sparsamen und
Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumal&nahmeq is

schonenden Umgang mit Boden zu achten und ]eghchg Boder)belgst_ung. auf das
unvermeidbare Maf zu beschranken. Der Bodenaushub ist s_owelt mdoglich 1nnerhglb
des Baugrundstiickes zu verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige

MaR zu begrenzen.

u schonen, bei BaumaRnahmen abzutragen, fachgerecht

[ ogli andig ei i Nutzung zuzufihren.
schen zu lagern und moglichst vollstandig einer geelgngten n
iwu;hub- und gBa\umateriatl durfen nicht auf Flachen mit hoher Bedeutung far
Naturhaushalt und Artenschutz gelagert werden. Auf die Festsetzung Nr. 10.2 zum

Bodenschutz wird verwiesen.

Der belebte Oberboden ist z
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4.

Altlasten

Sofetn im Zuge der BaumaBnahmen insbesondere bei Erdarbeiten Auffalligkeiten
(Geriiche, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverziglich das
L?ndratsamt Calw, Abteilung Umweltschutz zu informieren. Weitere MalRnahmen
durfen dann nur noch nach Absprache mit dem LRA erfolgen.

. Entwésserung

Auf die Abwassersatzung der Gemeinde wird hingewiesen.
S_Chmutzwas_ser ist Uber den Schmutzwasserkanal der Klaranlage zuzuleiten. Sofern
eine Ableitung im natirlichen Gefalle nicht méglich ist, hat der
Grundstiickseigentumer die Zuleitung zum Schmutzwasserkanal entsp,rechend dem
itanc; Ider Technik (z.B. Hebeanlage) zu erfilllen.

nsc iisse, die an der Anschlussstelle der Grundstl e
(Rupkstauebene) tiefer als die StraBenoberflache liegen, musse.trl;I c;:ggnm ;isci:;gg
gesichert werden. (vgl. auch Abwassersatzung der Gemeinde Rohrdorf).

Pflanzungen

Alle PflanzungsmafBnahmen sind bis zur Schlussabnahme der baulichen Anlagen
oder nach der darauffolgenden Vegetationsperiode auszufthren.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen
und Verkehrswege; Ausgabe 1989 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der
Stromtrassen der Netze BW GmbH nicht behindert werden.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
sffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutgchten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein inggmeurge_ologgches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsb_t_arelch des gutachtenden
Ingenieurburos. Andernfalls empfiehit das LGRB die Ubernahme der folgenden

geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im

Verbreitungsbereich von Holozanen Abschwemmmassen und Auenlehm unbekannter
Machtigkeit. Mit einem Kleinraumig deutlich unterschledhch_en Setzung_svertlalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusétzlichen pautechnischen Erschwernissen fuhren. Der _Grundwasserﬂgrabstanq
kann bauwerksrelevant sein. Mit einem oberflachennahen salsoqalen thwnnden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeu_chtung) des tpnlgenftomg-schlufﬁgen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zZum ger}auen Baugrundaufbau,
zu Bodenkennwerten, zur Wah! und Tragfahigkeit des Grundungshquzonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates

Ingenieurblro empfohlen.

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Menz Umweltplanung / Gemeinde Rohrdorf



Beba_uungsplan ,Harlach* Rohrdorf Seite 14/16
Textlichen Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 16.05.2019 - Entwurf

Pflanzenliste 1
(klimaresistent an der Ost- und Nordseite)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzenliste 1 (klimaresistent auf
Baugrundstiicken und an der Westseite)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Alnus x spaethii Spaeths Erle

Corylus colurna Baum-Hasel

Ginko biloba Ginko

Ostria virginia Virginische Hopfenbuche

Platanus x hispanica Ahornbléattrige Platane

Robinia pseudoacacia Robinie

Sophora japonica Japanischer Schnurbaum

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Silber-Linde

Tilia tomentosa

Ulmus pumila Sibirische Ulme
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ill. Ortliche Bauvorschriften "H
arlach"
SO- und GEe- Gebiet "

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung v
om

05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416 4 :
vom 21. 11, 2017 (GBI, Nr. 23, -4 612)) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

1. Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werb i i ¥

Werbz:g:gg:z :‘Ili?(\jlv enclgs ;rr:de;:qalg dertube[fbaubaren Grundsticksflache zulassig
\ . ewegten Licht, Lauflicht-Wech .

(Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone sind unzulassig FES

1.1 Werbeanlagen an den Geb3uden

An den Wandflachen der Geba i
Var ude darf maxi i
werden. Sie ist nur an der Statte der Leistung zulérgzlig?me CISTIRATING S SgRam

Die Hohe darf nicht mehr als 0.80 Meter ie L i
jeweiligen Gebaudeseiten betragen. nd die Lingenichtinebrals dis Halfte der

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.
1.2 Werbeanlagen auf dem Baugrundstiick

Je Baugrgndsti)clf ist eine freistehende Werbeanlage bis zu einer Hohe von max.
4.00 m, einer Breite von max. 1,50 m und einer Tiefe von max. 0.30 m zulassig.

2. Dachneigung, Dachdeckungsmaterial und Dachaufbauten § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO

Die Dachneigung darf im SO-Gebiet maximal 28° und im GE-Gebiet maximal 35°
betragen.

Dachflachen sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm auszubilden und mit
Grasern, bodendeckenden Gehélzen, Wildkréutern usw. dauerhaft zu bepflanzen.
\Von der Dachbegriinung kann abgesehen werden, wenn Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie (Fotovoltaik- oder solarthermischen Anlagen) auf dem Dach errichtet
werden. Dabei sind mindestens 2/3 der nicht begrunten Dachfliache als
Kollektorflache herzustellen. Die Vorschriften zur Beseitigung von
Niederschlagswasser sind zu beachten.

3. Antennenanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 41BO

Parabolantennen sind dem jeweiligen Untergrund farblich anzupassen. Sie durfen
nur auf den Dachflachen aufgebracht werden.

4. Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr.3LBO

Als Abgrenzung Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Jager-, Maschendraht- und
Knupfdrahtzaune sowie Stacheldraht unzuléssig. Maschendraht-  und
Knupfdrahtzaune kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in Hecken
und/oder Straucher integriert und vom sffentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar
sind.

Einfriedungen durfen eine Hohe von 1,6 Meter -gemessen von Oberkante der
offentlichen Verkehrsflache-  nicht uberschreiten. Die Einfriedungen mussen zur
offentlichen Verkehrsflache und zu angrenzenden |andwirtschaftlichen Grundstiicken
einen Abstand von 0,50 m einhalten.

GAUSS Ingenieurtechnik GmbH / Menz Umweltplanung | Gemeinde Rohrdorf



Bebauungsplan ,Harlach" Rohrdorf Seite 16/16
Textlichen Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 16.05.2019 - Entwurf

5. Niederspannungsfreileitungen § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Niederspannungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu verlegen.

6. Gestaltung der nicht {iberbauten Flichen bebauter Grundstiicke § 74 Abs. 1
Nr.3 LBO

Die nicht Uberbauten Flachen oder betrieblich nicht genutzten Freifldchen auch alle
Béschungen sind zu begrunen.

7. Beseitigung von Niederschlagswasser § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Das unbelastete Regenwasser der Dach- und Hofflachen ist auf privatem Grund
mittels Ruckhalteanlagen zuriickzuhalten und gedrosselt in den geplanten
Regenwasserkanal einzuleiten.

Der Standort des Regenwasserkanals ist in der Planzeichnung eingetragen.
Dachdeckungen und Regenfalirohre aus Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei
denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen konnen, sind
nicht zuldssig. Dachflachenmaterial aus Titanzink wird auf maximal 10 % der
gesamten Dachflache begrenzt. ‘
Be- und Entladeflichen sowie befestigte Hofflachen, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal

anzuschlieen

8. Ordnungswidrigkeiten §75 LBO

Ordnungswidrig handelt derjenige, der diesen értlichen  Bauvorschriften
suwiderhandelt (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO).
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,Harlach” in Roh
Begriindung in der Fassung vom 16.05.2019 ohrdort S. 2110

A. Stidtebauliche Begriindung fiir das Sondergebi
das Gewerbegebiet avlet e

1 Erfordernis der Planaufstellung

Am nordllchen O:jtsrand der Gemeinde Rohrdorf soll auf Nachfrage eines privaten
Bg'uherrn eine Reitanlage entstehen, welche der Bauherr nicht gewerblich betreiben
[no_chte. Sudlich daran angrenzend soll eine Gewerbeflache beispielsweise far ein
sriliches Handwerksunternehmen verfugbar gemacht werden. Da auf dieser Seite als

auch am gegeniiberliegenden Ufer der Nagold, bereits G i
_ _ ( , ewer
sind, bietet es sich an diese Flache zu ent\gickeln. beflachen ausgewiesen

Aufgrund der s_ehr gUnstigeq Ortsrandlage des Planbereichs hin zur offenen
Landschaft (Reitanlage) ‘sowie dem gunstig gelegenen Grundstick fur eine
ggwerbllche Nutzung hat sich der Gemeinderat dafur entschieden diesen Standort fur
die oben genannten Vorhaben zu entwickeln.

Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen werden Arbeitspla

er : platze am Ort geschaffen.
Somit _dlent die MalRnahme der baulichen und der wirtschaftiichen Enm?cklung der
Gemeinde Rohrdorf. :

Durch die Reitanlage entsteht eine harmonischere bauliche Abstufung zum
angrenzenden FFH-Gebiet und somit zur freien Landschaft.

Mit der Erarbeitung und Aufstellung eines Bebauungsplanes wird damit eine
geordnete stadtebauliche  Entwicklung fur den gesamten Geltungsbereich

gewdhrleistet.

2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan / Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nagold, Ebhausen,
Haiterbach, Rohrdorf, weist den Planbereich zum uberwiegenden Teil als
Mischgebietsflache aus. Ein kleiner Teil im Suidosten ist als Gewerbeflache

dargestelit.

Da auf dem groferen Teil der Flache die Reitanlage realisiert werden soll, macht
diese Sachlage neben der Aufstellung des Bebauungsplanes noch die Anpassung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Nachdem nach der fruhzeitigen Beteiligung darauf hingewiesen wurde, den FNP im
Zuge der nachsten Fortschreibung der vereinbarten Vemaltungsgemeinsqhaﬂ
Nagold, Ebhausen, Haiterbach, Rohrdorf’ zu andern, gleichzeitig aber unerwahnt
blieb, dass diese Fortschreibung erst in ferner Zukunft stattfinden soll, wird nun zum

Parallelverfahren zuriickgekehrt.

3. Beschreibung des Planbereiches

Das vorgesehene Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand  von Rohrdorf am
westlichen Ufer der Nagold. Im Suden und Westen grenzt ein Wohngebiet mit
Mischnutzung an. Im Siiden und im Osten am gegenuberliegenden Ufer der Nagold
befinden sich Gewerbeflachen. _
Der gesamte Bereich wird vom Harlachweg von siden her erschlossen. Derzeit sind
die Grundsticke landwirtschaftlich als Acker- bzw. Grunland genutzt.
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: »Harlach"
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5.1

5.1.2

51.3

5.2

5.3

Das Plangebiet liegt topographisch auf einer HG
’lang 6he von etwa 418 M U
Der raumliche Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 1,2 :;ér A

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Fur das Plangebiet gibt es keinen B

I t _ ebauungsplan, der Bereich ist |
Fl.achen'nutzqusplgn zum Uberwiegenden Teil als Mischgebietsflache ausgewiese!gl
Eine kleine Flache im Siidosten ist Gewerbeflache. .

Rahmenbedingungen

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs ist mi i
€ mit dem bereits besteh
an den Harlachweg und tbergeordnet an die L 362 gesichert. enden Ansehluss

Entwasserung

Es ist ein Trennsystem vorgesghen. Das Schmutzwasser, das Oberflachenwasser
:g;ﬂ é%::ﬁegufvggg:n-, _tF’arl'uerungfs-;1 Be- und Entladeflichen sowie befestigte

, n mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wi i
dt_an Schmutzwasserkanal geleitet. ARSI, RESE
Die vprhandenen Schmutzwasserleitungen reichen fur die Aufnahme des
zusatzlichen Schmutzwassers aus.

Dgs auf den Dachemn anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete
Niederschlagswasser von Grundstiicksflachen werden gedrosselt dem geplanten, im
Bebauungsplan eingetragenen, Regenwasserkanal zugefihrt und Uber diesen in die

Nagold eingeleitet.

Wasserversorgung

Ein Anschluss an das vorhandene Frischwassernetz fur die betrieblichen Belange ist
gewahrleistet.

Geplante Gebdude

Die geplante Bebauung soll sich bezuglich der Héhenentwicklung an der naturlichen
Gelandehohe orientieren. Zur besseren Integration und um einen harmonischen
Ubergang hin zur angrenzenden freien Landschaf sicherzustellen, ist eine Begrunung
der Dacher vorgeschrieben. Auch dient die Dachbegranung als Riickhaltung zur

gedrosselten Abfuhr von Niederschlagswasser.
Beriicksichtigung der Umweltbelange, Artenschutz

Um Kollisionen von Vogein an Glas- oder Metalifassaden zu reduzieren wird
folgendes festgesetzt:

Stark spiegelnde und transparente Flachen mit hoher Durchsicht sind zu vermeiden.
Anstelle von spiegelnden Glasern und Metallelementen sind vogelfreundliche
Alternativen wie handelsiibliche Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal
15 %, flachige Markierungen oder halbtransparente Materialien einzusetzen.
Vorgehangte und eingelegte Raster, Sprossen oder begrinte Fassaden konnen
ebenfalls als Nebeneffekt einen Vogelkollisionsschutz darstellen. PV-Anlagen sind mit
entspiegelten Oberflachen auszustatten (max. 6 % Reflexion polarisierten Lichts.)

Weitere Ausfiihrungen kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.
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11

1.2

1.3

1.4

_ Nebenanlagen i. S. des § 14

Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplanverfahren soll eine 5 i
dem geordnete stadtebauliche Entwickiun
gewahrleisten werden. Insbesondere die Gewerbeflache fur einen potentielleg

ortsanséssigen Betrieb verstérkt den Wirtschaftsstando i -
; rt
Arbeitsplatze im Ort gesichert werden. und sorgt somit daflr, dass

Planungsrechtliche Festsetzungen SONDERGEBIET
Art der baulichen Nutzung

Der Bereich des Sondergebiets innerhalb d [

E _ : ' es Geltungsbereichs di
Real_usnerur)g einer p:flvatlen Reitanlage. Durch die Lage am Orgcsrand sowie clieur:t:h gl?é
bagliche Emt_;ettung ln_d|e Landschaft in Verbindung mit einer Dachbegriinung hat die
Reitanlage einen positiven und nicht stérenden Einfluss auf Ihre Umwelt.

MaR der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ist das Mall der baulichen Nutzung durch Planeintrag einer
Grundflachenzahl (0,8) sowie der Zahl der Vollgeschosse und einer maximalen
Gebaudehohe festsetzt.

Die Festsetzungen zur Hohe beinhalten die Vorstellung einer angemessenen aber
gut in die Umgebung integrierten Reitanlage und sorgen zusammen mit den
geplanten landschaftsgestaltenden Mafnahmen dafir, dass das Bauvorhaben als
stadtebaulich und in das Orts- und Landschaftsbild integriert betrachtet werden kann.

Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise festgesetzt, es gilt die

offene Bauweise. Es sind Gebaude Gber 50 Meter Lange zuldssig.
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festges_etzten Baugrenzen
bestimmt, die aufgrund ihrer GroRe und ihres Zuschnittes ein hohes MaRk an

Flexibilitat zulassen.

Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen

Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Flachen zuléssig. _ o
Stutzmauern sind auch auBerhalb der uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auRerhalb der tiberbaubaren
Flachen zuléassig.

. Garagen und iiberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der

iiberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze sind auch auBerhalb der tiberbaubaren
Flachen zulassig.

Damit soll sichergestellt werden, dass bauliche Parkierungsanlagen innerhalb von
den groBzigig festgesetzten Uberbaubaren Grundstuicksflachen ur}tergebracht und
die verbleibenden Flachen zwischen den Gebauden und den versiegelten Flachen

vorwiegend begrunt werden.
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1.5

1.6

Flichen und Anlagen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

ggs Bgesamte Gebiet wird im Trennsystem entwéssert.

ie Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt Uber ents ale i
3 ( ) prechende Abwasserkanale in

den offentlichen Verkehrsflichen. Entweder als Anschluss an den Harlachweg oder

an den parallel zur Nagold verlaufenden Sammiler.

Das unbelastete Regenwasser der Dach- und Hoffl& i i

S - offlachen ist auf

zgruckzyhaltgn und gedrosselt abzuleiten. privatem Grune
Hierzu ist dieses in den am ostlichen Gebietsrand geplanten Regenwasserkanal

einzuleiten. Der Standort des Regenwasserkanals ist in d 4 d
: er Pla
Bebauungsplan eingetragen. nzeichnung zu diesem

Befestigte Hofflachen, auf denen mit wassergefa

_ ; gefahrdenden Stoffen i
snPd an den ‘_Sachmutzwasserkanal anzuschlielen. umgegangen wire
Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind zusétzlich noch die &rtlichen

Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes sowie di
owie die Abw :
zu beachten. P assersatzung der Gemeinde

Mit dieser Festsetzung wird u.a. gewahrleistet, dass bei starken Regenereignissen
dasdanfla(\llende Regenwasser zunachst zurlckgehalten und gedrosselt abgeleitet
werden kann.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Mit der Realisierung des geplanten Sondergebiets findet ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt. Zur Minderung, zum Ausgleich und als Ersatz fir diesen Eingriff
werden unterschiedliche Festsetzungen getroffen:

Die extensive Dachbegrinung tragt zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
bei und mindert auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Grundsatzlich sind
die Dachflachen mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm zu begriinen. Wenn
eine Dachbegriinung nicht realisiert werden soll, sind ersatzweise Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie herzustellen. Unter aufgestdnderten Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie ist eine Dachbegrinung erforderlich. Mit diesen
Vorschriften soll ein Klimaschutzwirksamer Ausgleich erreicht werden.

Stellplatze, Rettungswege und befahrbare Notwege auf den Baugrundstﬂckgn _sind
auf einem wasserdurchlassigen Unterbau und in einer wasserdurchlassigen

Oberflache (z.B. Rasenpflaster, offene Fugen) auszufihren.
Be- und Entladeflachen und Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen

umgegangen wird, sind mit wasserundurchlassigen Belagen herzustellen und an den
Schmutzwasserkanal anzuschlieften.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der freilebenden Tier- und Pﬂan;enwelt
durch Lichtimmissionen ist festgesetzt, dass Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
des FFH-Gebietes die Beleuchtung auBerhalb von Gebauden mit Ful!-cut-nff—
Leuchten mit asymmetrischen Planflachenstrahlern auszubilden ist, sodass_ die
Lichtverteilung auf die zu beleuchtenden Objekte (Gehweg, StraRe, Platze)
beschrankt und Streulicht insbesondere in Richtung der Nagold oder des FF_H—
Gebietes weitgehend vermieden wird. Die Gehause sollen geschlossen sein,
ungesicherte abstrahlende oder nach oben gerichtete Leuchten (z.B. Llchts“telt_en, Up-
Lights) sind nicht zulassig. Lichtpunkthéhe  uber 8 m ist nicht zulassig. Als
insektenfreundliche Leuchtmittel sind warmweile LED-Leuchten 3000 K zu

verwenden.
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1.7

1.8

1.9

Fléichen zum Schutz vor Hochwasser HQ100

Zur Sicherung des Hochwasserabflusses sind hierzu Manahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Flichen zum Schutz vor Hochwasser HQextrem

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie vor erheblichen Sachschaden sind
hierzu MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Anpflanzungen von Béumen und Striuchern, Erhaltung von B&umen und
Strauchern

Die Anpflanzung und Erhaltung von Baumen dienen der Einbindung des
Sondergebiets in die freie Landschaft. Daruber hinaus sollen diese Regelungen zur
Durchgriinung der geplanten Anlage beitragen. Es sollen gebietsheimische Arten
eingesetzt werden.

Weitere Ausfihrungen kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.

Hinweise

Die Festsetzungen und Hinweise wurden entsprechend den Stellungnahmen der zu
beteiligenden Behérden und Tragern offentlicher Belange erganzt.

Ortliche Bauvorschriften

Mit den ortlichen Vorschriften zur Gestaltung soll ein einheitliches_und mit ;Ier
Umgebung in Einklang befindliches Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht

werden.
Zudem wird die Entwasserungsplanung detailliert geregelt. Zur Minderung negativer

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch Versiegelung ist die Riickhaltung und
gedrosselte Ableitung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser vorgesehen.
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1.

1.1

1.2

1.3

14

Planungsrechtliche Festsetzungen GEWERBE

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet dient der U i [ i
R nterbringung von nicht erheblich beléstigenden

Nicht zulassig sind

gie in § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Lagerplatze und Lagerhéﬁser
d!e in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Tankstellen,
ie in § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannten Anlagen fur sportliche Zwecke

die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO b
) . genannten Anl i
soziale und gesundheitliche Zwecke, agen fur kirchiiche, kulturelle,

Vergnigungsstatten,
Gebaude und Abstell- bzw. Stellplatze zur i i
, ewerblichen V.
U_nterstellung von Pkws und Wohnmobileng srmietung zur
Einzelhandelsbetriebe
Speditionen und Logistikunternehmen.
Eigensténdige Wohnungen.

MaR der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet ist das Maf der baulichen Nutzung durch Planeintrag der
Grundflachenzahl von 0,8 und einer maximalen Gebaudehohe festsetzt.

Die Festsetzungen zur Hohe beinhalten die Vorstellung einer angemessenen aber
gut in die bebaute Umwelt integrierten Reitanlage und sorgen zusammen mit den
geplanten landschaftsgestaltenden Malnahmen dafir, dass das Bauvorhaben als
stadtebaulich und in das Orts- und Landschaftsbild integriert betrachtet werden kann.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise festgesetzt, es gilt die

offene Bauweise. ES sind Gebaude uber 50 Meter Lange zulassig.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen
bestimmt, die aufgrund ihrer GréRe und ihres Zuschnittes ein hohes MaR an

Flexibilitat zulassen.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

 Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Flachen zuldssig. '
Stitzmauern sind auch auRerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auferhalb der {iberbaubaren

Flachen zuléssig.

. Garagen und iberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der

uberbaubaren Fléchen zulassig. Stellplatze sind auch auBerhalb der iberbaubaren
Flachen zuldssig.

Damit soll sichergestelit werden, dass bauliche Parkierungsanlagen innerhalb von
den groRzigig festgesetzten Uiberbaubaren Grundsticksflachen untergebracht und
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1.5

1.6

die verbleibenden Flachen zwischen den Gebzuden und den versiegelten Flachen
vorwiegend begrint werden.

Flidchen und Anlagen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das gesamte Gebiet wird im Trennsystem entwassert.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt Uber entsprechende Abwasserkanéle in
den éffentlichen Verkehrsflachen. Entweder als Anschluss an den Harlachweg oder
an den parallel zur Nagold verlaufenden Sammler.

Das unbelastete Regenwasser der Dach- und Hofflachen ist auf privatem Grund
zuriickzuhalten und gedrosselt abzuleiten.

Hierzu ist dieses in den am ostlichen Gebietsrand geplanten Regenwasserkanal
einzuleiten. Der Standort des Regenwasserkanals ist in der Planzeichnung zu diesem
Bebauungsplan eingetragen.

Befestigte Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlieften.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind zusatzlich noch die 6rtlichen
Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes sowie die Abwassersatzung der Gemeinde
zu beachten.

Mit dieser Festsetzung wird u.a. gewdhrleistet, dass bei starken Regenereignissen
das anfallende Regenwasser zunschst zuriickgehalten und gedrosselt abgeleitet
werden kann.

Flichen oder MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Mit der Realisierung des geplanten Sondergebiets findet ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt. Zur Minderung, zum Ausgleich und als Ersatz fur diesen Eingriff
werden unterschiedliche Festsetzungen getroffen:

Die extensive Dachbegrinung tragt zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
bei und mindert auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Grundsatzlich sind
die Dachflachen mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm zu begrunen. Wenn
eine Dachbegrinung nicht realisiert werden soll, sind ersatzweise Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie herzustellen. Unter aufgestanderten Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie ist eine Dachbegrinung erforderlich. Mit diesen
Vorschriften soll ein klimaschutzwirksamer Ausgleich erreicht werden.

Stellplatze, Rettungswege und befahrbare Notwege auf den Baugrundsticken sind
auf einem wasserdurchidssigen Unterbau und in einer wasserdurchlassigen
Oberflache (z.B. Rasenpflaster, offene Fugen) auszufihren.

Be- und Entladeflachen und Hofflachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind mit wasserundurchlassigen Belagen herzustellen und an den
Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt
durch Lichtimmissionen ist festgesetzt, dass Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
des FFH-Gebietes die Beleuchtung auRerhalb von Geb&uden mit Full-cut-off-
Leuchten mit asymmetrischen Planflachenstrahlern auszubilden ist, sodass die
Lichtverteilung auf die zu beleuchtenden Objekte (Gehweg, StraRe, Platze)
beschrankt und Streulicht insbesondere in Richtung der Nagold oder des FFH-
Gebietes weitgehend vermieden wird. Die Gehause sollen geschlossen sein,

ungesicherte abstrahlende oder nach oben gerichtete Leuchten (z.B. Lichtstelen, Up-
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1.7

1.8

1.9

Lights) sind nicht zulassig. Lichtpunkthéhe Uber 8 m ist nicht zuldssig. Als
insektenfreundliche Leuchtmittel sind warmweile LED-Leuchten 3000 K zu
verwenden.

Flichen zum Schutz vor Hochwasser HQ1qo

Zur Sicherung des Hochwasserabflusses sind hierzu MaRnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Flichen zum Schutz vor Hochwasser HQextrem

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie vor erheblichen Sachschaden sind
hierzu Maknahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Anpflanzungen von Baumen und Striduchern, Erhaltung von Baumen und
Strauchern

Die Anpflanzung und Erhaltung von Bé&umen dienen der Einbindung des
Sondergebiets in die freie Landschaft. Dariiber hinaus sollen diese Regelungen zur
Durchgrinung der geplanten Anlage beitragen. Es sollen gebietsheimische Arten
eingesetzt werden.

Weitere Ausfithrungen kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.

Hinweise

Die Festsetzungen und Hinweise wurden entsprechend den Stellungnahmen der zu
beteiligenden Behorden und Tragern éffentlicher Belange erganzt.

Ortliche Bauvorschriften

Mit den értlichen Vorschriften zur Gestaltung soll ein einheitliches und mit der
Umgebung in Einklang befindliches Erscheinungsbild des Plangebietes erreicht
werden.

Zudem wird die Entwasserungsplanung detailliert geregelt. Zur Minderung negativer
Auswirkungen auf den \Wasserhaushalt durch Versiegelung ist die Ruckhaltung und
gedrosselte Ableitung von nicht verschmutztem Niederschlagswasser vorgesehen.
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S. 10/10

IV

Flachenbilanz
Geltungsbereich 1,22 ha 100 %
Sondergebiet 0,75 ha 9
Gewerbegebiet 0,47 ha ggg °2

Teil B: Verfahren und Gutachten
Verfahren

1.1  Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Rohrdorf hat in seiner Sitzung am 27.04.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Harlach® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

ortsiiblich, offentlich bekannt gemacht.

1.2  Friihzeitige Behordenbeteiligung, Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat von Rohrdorf hat in seiner Sitzung am 28.06.2018 die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1
BauGB beschlossen. Diese fand im Zeitraum vom 30.07.2018 bis zum 31.08.2018

statt.

1.3 Beteiligung der Offentlichkeit

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit, welche im Zeitraum vom 29.11.2018 bis
zum 07.01.2019 erfolgte, gingen keine Stellungnahmen von Privatpersonen ein.

1.4 Beteiligung der Behdrden

Im Zuge der Beteiligung der sogenannten Trager sffentlicher Belange, welche im
Zeitraum vom 29.11.2018 bis zum 07.01.2019 erfoigte, gingen diverse

Stellungnahmen ein.

{6 Ma
U RYEC

Rottenburg, xx.xx.2019 Rohrdorf, xx.xx.2019

Fabian Gauss Joachim Flik

GAUSS Biirgermeister
Ingenieurtechnik GmbH
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1 Aufgabenstellung

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist fur Bauleit-
plane nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzu-
fu_hren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Die zu beachtenden Schutzgiter in der Bauleitplanung sind in
§ 1 Abs. 6 Punkt 7 BauGB beschrieben (siehe auch Kapitel 3.1).

Der Umweltbericht stellt somit den zentralen Teil der Umweltprifung
dar und ist die Grundlage fur die Offentlichkeitsbeteiligung sowie fur
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. Er ist selb-
standiger Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 zum Baugesetz-
buch geregelt. Danach sind neben der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen auch Angaben zu geplanten Malnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen gefordert. Die Entwicklung dieser MaBnahmen erfolgt, soweit
es sich um MaRnahmen der Freiraumgestaltung und des Naturschut-
ses im weitesten Sinne handelt, im Grinordnungsplan. Der vorlie-
gende Bericht fasst beide Instrumente (Umweltbericht und Grinord-

nungsplan) zusammen.

2 Beschreibung des Vorhabens (Inhalte und Ziele des Be-
bauungsplanes)

Die Gemeinde Rohrdorf beabsichtigt am nérdlichen Rand des Ortes
entlang der Nagold (Abbildung 1) einen Bebauungsplan zur gewerbli-
chen Nutzung und fiir ein Sondergebiet zur Nutzung als Reithalle auf-
zustellen. Im Gewerbegebiet und im Sondergebiet ist eine Grundfla-
chenzahl von 0,8 vorgesehen, die Hohe der baulichen Anlagen soll
max. ca. 11,5 m betragen. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 1,22 ha.

7ur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist fur Bauleit-
plane nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch eine Umweltprifung durchzu-
fihren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Die zu beachtenden Schutzgter in der Bauleitplanung sind in
§ 1 Abs. 6 Punkt 7 BauGB beschrieben.

Der Umweltbericht stellt somit den zentralen Teil der Umweltprifung
dar und ist die Grundlage fur die Offentlichkeitsbeteiligung sowie fur
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. Er ist selb-
standiger Teil der Begrlindung zum Bebauungsplan.

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 zum Baugesetz-
buch geregelt. Danach sind neben der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen auch Angaben zu geplanten Manahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen gefordert. Die Entwicklung dieser MaBnahmen erfolgt, soweit
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es sich um MaRnahmen der Freiraumgestaltung und des Naturschut-
zes im weitesten Sinne handelt, im Grinordnungsplan. Sie werden dort
im weiteren Verfahren detailliert dargestellt und begriindet. Der vorlie-
gende Bericht fasst beide Instrumente (Umweltbericht und Griinord-

nungsplan) zusammen.

Abb.1: Abgrenzung des Planungsgebietes (Auszug des Bebauungs-
planentwurfs, GAUSS INGENIEURE 2018)

e i
oy =

—-. pEvAASISYN

3 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Ziele des Umweltschutzes sind als Umweltstandards in einschlagi-
gen Fachgesetzen sowie Planen und Programmen festgelegt. Sie die-
nen als rechtlicher Bewertungsrahmen zur Bertiicksichtigung der Um-
weltbelange in der Bauleitplanung. Nachfolgend werden die fur den
vorliegenden Bebauungsplan maRgeblichen Ziele des Umweltschut-
zes und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung genannt.
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31 Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes sind als Umweltstandards in einschlagi-
gen Fachgesetzen sowie Planen und Programmen festgelegt. Sie die-
nen als rechtlicher Bewertungsrahmen zur Bericksichtigung der Um-
weltbelange in der Bauleitplanung. Nachfolgend werden die fur den
vorliegenden Bebauungsplan maBgeblichen Ziele des Umweltschut-
ses und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung genannt.

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB: ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt (...) gewahrieisten.”

(...) ,Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

§ 1 Abs. 6 BauGB: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu beriicksichtigen:

1. die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse (...)

5. (...) die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (...)

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, (...)

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie, (...)

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Saiz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i*
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§ 1a BauGB: ,(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeit
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach
§ 1 Abs. 7 in der Abwé&gung zu beriicksichtigen. (...)

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu
beriicksichtigen.”

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Manah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
zu beriicksichtigen.”

Beriicksichtigung:
Die Umweltbelange werden durch den Umweltbericht herausgearbei-

tet und sollen in der Abwagung Beriicksichtigung finden. Zum Aus-
gleich nicht vermeidbarer Beeintréchtigungen werden ggf. MaRnah-
men ergriffen. Im Grinordnungsplan werden MaRnahmen zur Klima-
anpassung vorgeschlagen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach Mafgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind: der Schutz umfasst auch die Pflege, die Ent-
wicklung und soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (aligemeiner Grundsatz).

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
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lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiede-
lungen zu ermdglichen,

Geféahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken,

Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und ge-
ografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu er-
halten: bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik
Uberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sind insbesondere

1.

die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hin-
blick auf die pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Ener-
gieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schutzen: Naturgi-
ter, die sich nicht erneuern sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter durfen nur so genutzt werden, dass sie
auf Dauer zur Verfiigung stehen,

Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt er-
fullen kénnen, nicht mehr genutzte versiegelte Fléchen sind zu re-
naturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht
zumutbar ist, der nattirlichen Entwicklung zu Uberlassen,

. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren

und ihre naturliche Selbstreinigungsféahigkeit und Dynamik zu erhal-
ten; dies gilt insbesondere fur natlrliche und naturnahe Gewasser
einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder natur- nahe
MaRnahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist
auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege Sorge zu tragen,

. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen
mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien  kommt eine be-
sondere Bedeutung zu,

. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie

ihre Biotope und Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,
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6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfir
geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

(4)  Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbeson-
dere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
auch mit il_1ren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalem, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2 zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu ma-
chen.

(5) GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrédume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Fla-
chen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur
Griinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflachen im AuRenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen
und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet
und so gebundelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruch-
nahme der Landschaft sowie Beeintréchtigungen des Naturhaushalts
vermieden oder so gering wie maglich gehalten werden. Beim Aufsu-
chen und bei der Gewinnung von Bodenschatzen, bei Abgrabungen
und Aufschittungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und
Zerstorungen wertvoller Landschaftsteile zu vermeiden; unvermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere
durch Férderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe
Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszuglei-
chen oder zu mindern.”

§ 13 Aligemeiner Grundsatz

"Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmal3nahmen o-
der, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kom-
pensieren.”

§ 44 Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten
"(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschtzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren,

2 wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wahren der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
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Ubemv_interungs— und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sondefs geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

4. wild [ebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

(...)

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach §17 Absatz 1 oder Absatz
3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt werden, sowie far
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote nach Ma3gabe der Satze 2 bis 5. Sind
in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tier-
arten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt
ein VerstoR gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorha-
ben das Toétungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmafBnah-
men nicht vermieden werden kann,

2 das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und
der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Manahme,
die auf den Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung
und die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im réaumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnah-
men festgelegt werden. Far Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders ge-
schiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
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Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.”

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vor-
bereitung gesetzlich vorgeschriebener Prifungen, die von fachkundi-
gen Personen unter groRtméglicher Schonung der untersuchten
Exemplare und der ubrigen Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen
Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder getote-
ten Exemplare von europaischen Vogelarten und Arten der in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Tierarten ist
von der fachkundigen Person der fur Naturschutz und Landschafts-
pflege zusténdigen Behérde jahrlich mitzuteilen.”

Berticksichtigung:
Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die Be-

lange des Artenschutzes werden im Rahmen der Beschreibung der
Umweltauswirkungen und MaRnahmen (Kapitel 5) berticksichtigt. Zur
Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine Ha-
bitatpotenzialanalyse um ggf. MaRnahmen zum Schutz dieser Arten zu
ergreifen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 78 (1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Auswei-
sung neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitplanen oder in
sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. Satz 1 gilt
nicht, wenn die Ausweisung ausschlieBlich der Verbesserung des
Hochwasserschutzes dient, sowie fir Bauleitplane fur Hafen und Werf-
ten.

(2) Die zusténdige Behorde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 die
Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen o-
der geschaffen werden konnen,

2 das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes
Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sach-
schaden nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht
nachteilig beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeit-
gleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu
erwarten sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungs-
hochwasser nach § 76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Scha-
den zu erwarten sind.
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Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8
sind auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu beriicksichtigen.

(3) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten hat die Gemeinde bei
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fir die
Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches
2u beurteilen sind, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetz-
buches insbesondere zu beriicksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Un-
terlieger,

2. die Vermeidung einer Beeintréchtigung des bestehenden Hochwas-
serschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

(...)

(4) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35
des Baugesetzbuches untersagt. Satz 1 gilt nicht fiir MaBnahmen des
Gewasserausbaus, des Baus von Deichen und Dammen, der Gewas-
ser- und Deichunterhaltung und des Hochwasserschutzes sowie des
Messwesens.

§ 78b (1) Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
sind Gebiete, fur die nach § 74 Absatz 2 Gefahrenkarten zu erstellen
sind und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder Absatz 3 als Uberschwem-
mungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind; dies gilt
nicht fur Gebiete, die tiberwiegend von den Gezeiten beeinflusst sind,
soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist. FUr Risikoge-
biete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

1. bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei
der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bauleitplanen fur
nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete sind insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschéden in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksich-
tigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6
des Baugesetzbuches entsprechend;

2 auRerhalb der von Nummer 1 erfassten Gebiete sollen bauliche An-
lagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik er-
richtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bau-
weise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist; bei
den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des be-
troffenen Grundstiicks und die H8he des méglichen Schadens an-
gemessen berlcksichtigt werden.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG)
§ 12 (3): ,Das natirliche Wasserrickhaltevermogen ist zu erhalten. Be-
steht kein natirliches Wasserriickhaltevermégen oder reicht dieses
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nicht aus, ist es zu verbessern. Der Wasserabfluss darf nur aus wich-
tigem Grund, insbesondere zum Schutz von Siedlungsbereichen vor
Hochwasser, beschleunigt werden

.)

(5): ,Bei der Planung und Ausflihrung von BaumaRnahmen und ande-
ren Veranderungen der Erdoberfléche sind die Belange der Grundwas-
serneubildung, der Gewéasserokologie und des Hochwasserschutzes
zu berucksichtigen.”

Beriicksichtigung:
Zur Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts werden

MaBnahmen zur Verzoégerung des Oberflachenwasserabflusses ergrif-
fen. Das Uberschwemmungsgebiet wird freigehalten und im Hochwas-
serrisikogebiet erfolgt eine hochwasserangepasste Bebauung.

Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funkti-
onen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.”

Berticksichtigung:
Die geplante Bebauung geht zwangslaufig mit Verlusten der naturli-

chen Bodenfunktionen einher. Hierfir ist eine entsprechende Kompen-
sation vorgesehen.

3.2 Pldne und Programme

Der Regionalplan der Region Nordschwarzwald weist nordlich des
geplanten Baugebiets eine Griinzasur aus.

3.3 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich grenzt im Norden und Osten unmittelbar an das
FFH-Gebiet ,Nagolder Heckengéu® (Abb. 2). Entlang der Nagold be-
findet sich auRerdem nach der Hochwassergefahrenkarte ein Uber-
schwemmungsgebiet (Abb. 3 und Anlage U2).

Weitere Schutzgebiete sind nicht im Bereich des Plangebiets ausge-
wiesen.
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Abb. 2: Grenzen des FFH-Gebietes (blaue Schraffur) im Bereich des
Bebauungsplans

',.'*_‘-*. Uferstrage

Abb. 3: Auszug der Hochwassergefahrenkarte

|
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& Methodik der Umweltpriifung

Erhebungen

Grundlage der Umweltpriifung sind ortliche Bestandsaufnahmen und
Auswertungen allgemein verfugbarer Unterlagen wie Luftbilder, geolo-
gische, klimatologische und topographische Daten. Zur Klarung von
Beeintréchtigungen der Pflanzenwelt wurde eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefihrt. Zur Berlicksichtigung des Artenschutzes fand eine
Bestandsaufnahme des Habitatpotenzials statt.

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung verzichtet auf einheitliche ordinale Bewertungen zu
allen Schutzgitern, da ein Vergleich zwischen den Schutzgutern im
vorliegenden Fall auch ohne diese methodische Vereinheitlichung
m_dghch ist. Die jeweilige Bestandsbeschreibung zu den Schutzgutern
gibt einen zusammenfassenden Uberblick. Die betroffenen Schutzgu-
ter werden im Hinblick auf ihre Bedeutung betrachtet und den zu er-
wartenden Belastungen gegenubergestellt. Die Wirkungsprognosen
erfolgen verbal-argumentativ unter Beriicksichtigung der vorgesehe-
nen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswir-
kungen.

Die Definition erheblicher Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs.
4 Baugesetzbuch erfolgte anhand der Parameter Umfang der Belas-
tung, Bedeutung und Empfindlichkeit der betroffenen Schutzguter und
gaf. auftretende irreversible (nicht ausgleichbare) Schaden. Dabei wer-
den Umweltauswirkungen dann als erheblich eingestuft, wenn sie ent-
scheidungserheblich sind. So werden Auswirkungen, die zwingende
MaRnahmen zur Schadensabwehr, die nicht der Abwagung zugéanglich
sind, erfordern, wie z. B. Larmschutzmanahmen bei Uberschreitung
von Grenzwerten, als erheblich eingestuft. Ebenfalls erheblich sind
Auswirkungen, die nicht ausgeglichen werden koénnen. Dabei wird auf
die Unterscheidung zwischen Ausgleichbarkeit und Ersatz im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 15 Abs. 2 BNatSchG)
zuriickgegriffen. Nicht oder schwer ausgleichbare Beeintrachtigungen
werden generell als erhebliche Umweltauswirkungen eingestuft.

Wechselwirkungen

Auf raumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Ele-
menten eines Schutzguts und die funktionalen Beziehungen zwischen
den Schutzgitern wird in den folgenden Kapiteln (z.T. auch durch
Querverweise) hingewiesen. Enge Wechselwirkungen bestehen im
vorliegenden Fall zwischen den Schutzgitern Boden und Wasserhaus-
halt, da durch die Versiegelung die Grundwassemneubildung reduziert
wird. Der Grundwasserhaushalt wiederum steht in Beziehung mit Flora
und Fauna sowie dem Schutzgut menschliche Gesundheit.

Bei der Prognose der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
werden die Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen bereits be-
riicksichtigt.
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Beriicksichtigung der Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 13 ff. BNatSchG
wird im Rahmen des Umweltberichts und Griinordnungsplans zum Be-
bauungsplan ,Harlach* berlicksichtigt.

Wesentliches Ziel der Konfliktanalyse im Umweltbericht und Grunord-
nungsplan ist die Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen der
Umwelt, die einen Eingriffstatbestand im Sinne von § 14 Abs. 1
BNatSchG darstellen.

Das MafRnahmenkonzept im Umweltbericht und Grunordnungsplan
soll gewahrleisten, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild durch geeignete Manahmen vermieden
oder gemindert bzw. nicht reduzierbare Beeintrachtigungen kompen-
siert werden.

Die MaRnahmen zur Kompensation sind in Kapitel 6 des vorliegenden
Berichts aufgefiihrt.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Im vorliegenden Bericht werden die artenschutzrechtlich relevanten
Sachverhalte in Verbindung mit dem geplanten Bebauungsplan in Ka-
pitel 5.2.6 dargestelit. Die in Verbindung mit dem Artenschutzrecht er-
forderlich werdenden MaBnahmen werden in Kapitel 6 ausfihrlich dar-
gestellt. In den vorliegenden Erlauterungen werden die MalBnahmen
hinsichtlich ihrer Wirkung fir die betroffenen Arten beschrieben.

Die naturschutzfachlichen Angaben wurden so aufgebaut, dass eine
schrittweise Prifung der artenschutzrechtlichen Belange moglich ist.
Dabei waren folgende Fragen zu klaren:

Welche Arten kénnen durch das Vorhaben betroffen sein?

Wie wirkt das Vorhaben auf diese Arten?

Treten Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ein?

Sind im Falle von 3. die Voraussetzungen fur eine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 8 erfullt?

SON =

Zu 3. und 4. ergeben sich jeweils weitere Fragestellungen, die je nach
betroffener Art beantwortet werden mussen. Daher werden samtliche
betroffenen Arten einzeln beschrieben. In Ausnahmeféllen ist es mog-
lich, Arten zu sogenannten dkologischen Gilden zusammenzufassen.
Dies erfolgt fur Arten des gleichen oder &hnlichen Anspruchstyps, die
durch gleiche Vorhabenswirkungen und an gleicher Stelle betroffen
sind. AuBerdem mussen der Erhaltungszustand und die Geféhrdungs-
situation fiir die Arten einer Gilde &hnlich sein. In der Regel werden
daher nur weit verbreitete Arten zu Gilden zusammengefasst.

Grundsétzlich unterliegen alle besonders geschiitzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet jedoch
unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tabelle 1) stellt den
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Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechtsgrundia-
gen besonders geschitzten Arten und den jeweils zu beachtenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen anzu-
wenden:

= Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

= Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

= Arten die im Bestand gefahrdet sind, fur die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsverord-
nung nach nationalem Recht geschutzt sind.

Fur alle weiteren besonders geschitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5. Das setzt jedoch voraus, dass fur diese
Arten eine angemessene Berlcksichtigung im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 13, 14 und 15 BNatSchG
stattfindet. Dies geschieht durch die indikatorische Berlcksichtigung
wertgebender Artengruppen und der festgestellten besonders ge-
schitzten Arten im Rahmen des Umweltberichts und Grinordnungs-
plans.

Unter dem Aspekt der Umwelthaftung gem. Umweltschadengesetz
und § 19 BNatSchG sind weitere europdisch geschutzte Arten zu be-
achten (z. B. Arten des Anhang |l der FFH-Richtlinie). Diese Arten wer-
den ebenfalls im Umweltbericht beriicksichtigt.

Bezuiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich
aus § 44 Abs. 1, Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiur nach § 15 BNatSchG
zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

= Beschidigen oder Zerstdoren von Standorten wild lebender
Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares
Beeintrachtigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender
Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt
ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Europai-
schen Vogelarten nach VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:

= Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men.

» Erhebliches Stbren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Eine Stérung ist erheblich, wenn Sie zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.
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* Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Tab. 1: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG (rot umrandet: Prifgegenstand der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung bei Zulassungsentschei-
dungen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG [z.B. Planfeststel-
lung] oder Bebauungsplénen; gestrichelt: zurzeit nicht anzu-
wenden, da RVO nicht vorliegt)

Anzuwendende Regelungen des besonderen Artenschutzes
p $ ¥ |55, | EoT
< 5 Ece | 088 | 854
3 & e8| <cE5 oo
Y = .| €855 TEEAN 52w
T | Y| 50| 883|384 5520
£~ oo~ | Ec 5T L~
8 | 25 |PES |53« | wgsc| s«
2 23 3%y | c85 ‘.32’3 ufm'fg
D o e @5 | 2O E = E
5 § 7588|855 375
- ] 3 C = hed
Gliederung der besonders ge- ﬁ 1“-_-' E E N % g g S - -g:“_'
schiitzten Arten o & » | ¥« 3“S8
Streng gesch. Art n. Anh. IV FFH- X X X X
RL
Europaische Vogelart nach VSR X X X X
Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Be- X X X X
| stand gefahrdet Arten fur die hohe I
| Schutzverantwortung der BRD be- |
Streng gesch. Artn. Anh. AEGVO | X X | X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchVO
Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchVO X - X X X
(national besonders geschiitzt)

'Vorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

= Vorhaben in geltenden Bebauungsplanen nach § 30 BauGB

= Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Pléne nach § 33 BauGB
= Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

Umwelthaftung

Nach Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr
2007 besteht in Verbindung mit weiterfihrenden Regelungen im
BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung zur Vermeidung
von Umweltschaden, soweit diese nicht in Verbindung mit der Vorha-
benszulassung zuvor ermittelt, berlicksichtigt und ausdriicklich zuge-
lassen wurden. Als Umweltschaden gem. § 2 USchadG gelten:

* Schaden an Gewéssern (§ 90 WHG)

» Schéadigungen des Bodens durch Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen von denen Gefahren fir die menschliche Gesundheit
ausgehen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG).
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s Schaden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensraumen
(Biodiversitatsschaden) (§ 19 BNatSchG)

Im vorliegenden Fall sind nur die Biodiversitatsschaden nach
§ 19 BNatSchG relevant. Zu betrachten sind:

« Arten des Art. 4 Abs. 2 EG-VogelSchRL (Zugvégel mit besonderer
Schutzerfordernis)’

= Arten des Anhang | EG-VogelSchRL (also nicht alle europ. Vogel-
arten)

= Arten der Anhénge |l und IV FFH-RL

Lebensraume der Arten des Anhang Il FFH-RL

Lebensraume der oben genannten geschiitzten Vogelarten
Lebensraume nach Anhang | FFH-RL

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten des Anhang IV FFH-RL

Das Umweltschadensgesetz zielt daher auch auf den Schutz von Arten
und Lebensraumen ab, fir die nach europaischem Recht von den Mit-
gliedsstaaten Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete ausgewiesen
werden missen. Dabei ist der Schutz allerdings nicht auf gemeldete
oder gelistete Gebiete begrenzt, sondern besteht ,ungeachtet ihres
Vorkommens innerhalb oder auBerhalb eines Natura 2000-Gebietes"
(SCHUMACHER 2011).

Nach § 19 Abs. 1 BNatSchG ,ist jeder Schaden, der erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des guns-
tigen Erhaltungszustandes” der oben genannten Arten und Lebens-
raume hat, eine Schadigung im Sinne des Umweltschadengesetzes.
Im Gegensatz zu den Regelungen des § 44 ff BNatSchG ist somit fur
jede Beeintrachtigung die Frage nach der Erheblichkeit zu stellen. Zur
Beurteilung der Erheblichkeit sind die im Anhang | der Umwelthaf-
tungsrichtlinie enthaltenen Kriterien heranzuziehen.

5 Umweltauswirkungen
5.1 Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt
5.1.1 Bestand

Betroffenheiten des Menschen entstehen zum einen indirekt durch
Auswirkungen auf andere Schutzglter des Naturhaushalts, die Le-
bensgrundlage des Menschen sind. Solche Auswirkungen werden un-
ter dem jeweiligen Schutzgut beschrieben. Als eigenstandige Schutz-
guter besonders zu betrachten sind die Gesundheit des Menschen und
Bedingungen seiner Lebensqualitat im umweltrelevanten Sinn (vgl.
GASSNER et al. 2010). Hierzu z&hlen die Situation im Wohn-umfeld so-
wie die menschliche Gesundheit beeintrachtigende Stérungen wie
Larm- und Luftbelastungen sowie Belastungen durch elektromagneti-
sche Felder.

1 \welche Arten dies sind, wird von den Mitgliedsstaaten unter Beriicksichtigung der Schutzer-
fordemisse festgelegt. Fur Bad.-Wrtt. sind die Arten durch MLR & LUBW (2014) vertffentlicht.
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Larm

Nach der Umgebungslarmkartierung 2012 liegt das geplante Gebiet in
einem Bereich, der nachts aufgrund des Verkehrsldrms der B 28 mit
45-50 dB(A) belastet wird. Der 24-Stundenwert liegt im Sstlichen Drittel
des Gebietes bei 55 bis 60 dB(A) (LUBW 2018).

Luftbelastung

Die Iufthygienische Situation lasst sich anhand der fur das Gebiet mo-

dellierten durchschnittlichen Belastungswerte fir die Hauptkomponen-

ten Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub (PM:o) und Ozon (Os) beschrei-

Len. Tabelle 2 zeigt die Vorbelastungswerte fir das geplante Bauge-
iet.

Tab. 2: Vorbelastungswerte relevanter Luftschadstoffe (LUBW 2018)

Schadstoffkomponente Beurteilungs- | Prognose-

wert 39. Bim- | belastung
Schy 2020

NO:-Jahresmittel [ug/m?] 40 8

PMso-Jahresmittel [ug/m?] 40 13

PM1o Uberschreitungshaufigkeit 35 0

des Tagesmittelwertes von 50

pg/m? [Anzahl]

Ozon-Jahresmittel [ug/m?] - 54

Die zum Schutz der menschlichen Gesundheit erlassenen Immissions-
grenzwerte der Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshéchstmengen (39. BimSchV) werden fur Stickstoffdioxid und Fein-
staub deutlich unterschritten. Die Belastungswerte fur Ozon liegen be-
zogen auf den l&ndlichen Raum Baden-Wiirttembergs im mittleren Be-

reich.

5.1.2 Prognose der Auswirkungen

Die geplante Bebauung wird fur die im Westen angrenzende Wohnbe-
bauung eine abschirmende Wirkung hinsichtlich des Verkehrslarms
entfalten.

Eine erhdhte Larmbelastung durch das geplante Gebiet ist nicht zu er-
warten.

5.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
5.21 Zielartenkonzept, Biotopverbund

Nach dem Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg (MLR, LUBW 2009,
aktuelle Auswertung 2018) hat die Gemeinde Rohrdorf keine beson-
dere Schutzverantwortung fur bestimmte Lebensraumtypen oder Ar-
ten. Im betroffenen Gebiet ist das Vorkommen einiger Landesarten aus
der Artengruppe der Fische, Neunaugen und Fledermé&use im Bereich
der Nagold wahrscheinlich.
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Nérdlich des geplanten Gebietes verlsuft ein Suchraum fiir den Bio-
topverbund mittlerer Standorte (Abb. 4).

Abb. 4: 1000 m Suchraum firr Biotope mittlerer Standorte (griin) nérd-
lich des Plangebiets

5.2.2 Biotoptypen

Die im Gebiet vorkommenden Biotoptypen wurden im August 2018 un-
ter Verwendung des aktuellen Kartierschliissels der LUBW (BREUNING
et al. 2009) kartiert. Die Lage der Biotoptypen ist in Anlage U2 grafisch
dargestellt und wird im Folgenden n&her beschrieben. Der Bebauungs-
plan liegt Uberwiegend auf landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die
vorkommenden Biotoptypen sind (berwiegend von einer intensiven
Nutzung oder Pflege gepragt.

5.2.21 Wiesen und Acker
(Nr. nach LUBW-Schlissel: 33.41, 33.52, 37.10)

Im unmittelbaren Geltungsbereich findet ackerbauliche Nutzung und
Weidenutzung statt. Das von Rindern beweidete Griinland ist als Fett-
weide anzusprechen. Westlich des geplanten Baugebiets grenzen
Fettwiesen an, im Norden setzt sich die ackerbauliche Nutzung und die
Weidenutzung fort. Im Untersuchungsjahr waren die nérdlich angren-
zenden Acker mit einer Feldblumenmischung bewachsen (vermutlich
Greening-Flachen).
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5.2.2.2 Ruderalvegetation
(Nr. nach LUBW-Schlussel: 33.64)

Die Ufer der Nagold und eine sporadisch als Stellplatz genutzte Flache
im Stden des Geltungsbereichs sind mit ausdauernder grasreicher
Ruderalvegetation bewachsen. Unmittelbar am Nagoldufer findet sich
ein sehr schmaler Saum aus feuchten Hochstaudenfiuren.

5.2.2.3 Gewisser
(Nr. nach LUBW-Schlussel: 12.20)

Am Ostrand des geplanten Baugebiets verlzuft die Nagold (Cewzsser
1. Ordnung). Sie ist stark ausgebaut, besitzt mit Steinwurf befestigte
Ufer und ist durch eine Wehranlage eingestaut. Die Wehranlage besitzt
einen Fischaufstieg, der nach heutigen MaRstaben als nicht durchgén-
gig zu bezeichnen ist. Der Uferbewuchs besteht aus wenigen einzeln-
stehenden Baumen und der 0.g. Ruderalvegetation.

5.2.2.4 Gebiische
(Nr. nach LUBW-Schlussel: 42.20)

Im Plangebiet befindet sich an der siidlichen Grenze zur bestehenden
Bebauung ein Hasel-Gebusch, nordwestlich des geplanten Geltungs-
bereichs stockt ein kleines Geblisch aus Hartriegel.

5.2.3 Fauna
5.2.3.1 Durchgefiihrte Untersuchungen

Far den Untersuchungsraum lagen keine Daten zum aktuellen Arten-
vorkommen vor. Aufgrund der strukturellen Ausstattung des Gebietes
wurde eine Habitatpotenzialanalyse mit einem Fokus auf besonders
und streng geschitzte Arten fir ausreichend erachtet. Dabei wird un-
terstellt, dass im Gebiet vorzufindende Habitatstrukturen von Arten, die
nach ihrem Verbreitungsgebiet den Naturraum besiedeln kénnen, die
vorhandenen Strukturen nutzen. Bei spezieller Habitatausstattung
kann dies zu einer Uberschatzung des Artenbestand fihren.

5.2.3.2 Ergebnisse

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung aus. Die Weideflachen lassen eine Besiedelung
mit typischen Wiesenbritern nicht zu, da die Weidegange aufgrund der
Hofndhe zu héaufig sind. Die Ackerflachen scheiden als Lebensraum
fur typische Offenlandbrutvégel wie die Feldlerche aus, da sie umge-
ben sind von kulissenbildenden Vertikalstrukturen, die von diesen Ar-
ten gemieden werden. Die westlich und nérdlich angrenzenden Offen-
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lander sind aufgrund des bewegten Gelandes und der vertikalen Struk-
turen entlang der Nagold ebenfalls nicht fir Offenlandbrutvégel geeig-
net.

Die Nagold ist ebenfalls arm an Strukturen, die von Végeln genutzt
werden kénnen. Die wenigen B&ume kommen als Brutplatz fur Gehélz-
briter in Frage. Der Fluss ist sicher als Jagdgebiet fur Fledermause
von Bedeutung, im Gewasser sind als naturschutzfachlich relevante
Arten die Groppe und das Bachneunauge zu erwarten.

Der bisherige Siedlungsrand im Siiden des geplanten Gebietes wird
von einer landwirtschaftlichen Hofstruktur gebildet. An den Geb&uden
und in den Garten sind siedlungsfolgende Brutvégel zu erwarten von
dgl:len Feldsperrling und Hausperrling zu den geféhrdeten Vogelarten
z&hlen.

Die Spelz-Trespe (Bromus grossus) kommt als Ackerwildkraut in
Ackerflachen und entlang von Feldwegen vor. Im Naturraum Obere
Géue kommt die Art vor. Das Untersuchungsgebiet liegt an der Natur-
raumgrenze und wird (iberwiegend ackerbaulich genutzt. Es bietet da-
her geeignete Bedingungen fir ein Vorkommen dieser Art. Zum Zeit-
punkt der Bestandsaufnahme (Ende August 2018) wurden die Acker-
flichen zum Offrucht- oder Zwischenfruchtanbau genutzt, die Bedin-
gungen fir die Spelz-Trespe waren daher unginstig. Trotz gezielter
Nachsuche konnten kein Vorkommen der Spelz-Trespe nachgewiesen
werden.

5.2.4 Bewertung

Fur das betroffene Gebiet ist aufgrund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung nur von geringer Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz auszugehen. Die angrenzende Nagold besitzt aufgrund lhrer
Eignung als Lebensraum fur Arten des FFH-Gebietes eine lokale Be-

deutung.

5.2.5 Prognose der Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung gehen intensiv genutzte Acker- und
Grinlandflachen verloren. Diese Flachen besitzen eine grundsatzliche
Bedeutung als Nahrungsraum fiir freilebende Tiere und Pflanzen. Eine
Bedeutung als Lebensraum fur wertgebende Arten ist nicht zu erwar-
ten. Betriebsbedingt kann es zu Beeintrachtigungen angrenzender Fla-
chen mit héherer Bedeutung kommen. Dieser Aspekt wird im folgen-
den Kapitel n&her betrachtet.

5.2.6 Artenschutzrechtliche Auswirkungen

Die von einer Bebauung betroffenen Flachen sind als Fortpﬂa}nzungs—
und Ruhestétte fur streng und besonders geschitzte Arten nicht rele-
vant. Die Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Téten und Verletzen)
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und 3 (Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten) sind daher nicht beriihrt.

Erhebliche Stérungen der in den angrenzenden Gehdlzen vorkommen-
den Vogelarten kénnen ausgeschlossen werden, da keine erheblichen
Wirkungen auf deren lokale Populationen? zu erwarten sind. Eine er-
hebliche Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher
nicht anzunehmen. Um Stérungen von streng geschiitzten Fleder-
mausarten zu vermeiden sind MaRnahmen zur Begrenzung des Streu-
lichtes zu ergreifen (MaRnahme 1). Dadurch kann ausgeschlossen
werden, dass im FFH-Gebiet und entlang der Nagold jagende lichtmei-
dende Fledermause beeintréchtigt werden.

Die Bebauung kann fiir im Umfeld lebende Vogelarten zum Kollisions-
risiko werden, wenn groRe spiegelnde Fassaden errichtet werden. Um
dies zu vermeiden werden im Bebauungsplan Festsetzungen getrof-
fen, die solche Fassaden ausschliefen (MaBnahme 2).

5.2.7  Auswirkungen auf das FFH-Gebiet

Nach dem Managementplan des FFH-Gebietes sind im unmittelbaren
Umfeld keine gemeldeten Arten und Lebensraume vorhanden. Die
Nagold wird als Entwicklungsraum fiir die Groppe genannt, durch das
geplante Baugebiet sind keine Auswirkungen auf dieses Entwicklungs-
ziel zu erwarten.

5.3 Boden
5.3.1 Bodentypen und Bodenarten des Untersuchungsgebie-
tes

Vorherrschende Bodentypen des Gebietes sind mittel tiefe bis tiefe
kalkhaltige Kolluvien aus holoz&nen Abschwemmmassen (iber Kalk-
steinschutt. Die Bodenart ist Lehm. Die Bewertung der Béden im Hin-
blick auf ihre nattrlichen Funktionen gemaR Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) erfolgt nach den Arbeitshilfen der LUBW (2011 und
2012).

56.3.2 Bewertung

Im Untersuchungsgebiet weisen die landwirtschaftlich genutzten Bo-
den in der Funktion ~Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* eine mitt-
lere bis geringe Bedeutung auf (Wertstufe 2 und 1). Als ,Filter und Puf-
fer fur Schadstoffe” haben die Béden eine mittlere bis geringe Bedeu-
tung (2,5 und 1,5). Bei der ,natiirlichen Bodenfruchtbarkeit* erreichen
die Boden eine hohe bis mittlere Bedeutung (3 und 2). Als ,Sonder-
standort fur naturnahe Vegetation* erreichen die Béden keine hohen

2 Bezugsraum sind die Naturrdume Obere Gaue und Schwarzwald-Rand-
platten
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bis sehr hohen Bedeutungsklassen. Die Bewertung der einzelnen be-
troffenen Flursticke zeigt Tabelle 3. Einen Uberblick zur raumlichen
Verteilung gibt Abbildung 5.

Tab. 3: Bewertung der betroffenen Béden

Bewertung der Leistungsféhigkeit (Bedeutung)

Flurstiick Sonderstand- | Nattirliche Ausgleichs- | Filter und Gesamtbewer-
ort fiir die na- | Bodenfrucht- korper im Puffer fiir tung der B&-
turnahe Vege- | barkeit Wasserkreis- | Schadstoffe | den*
tation lauf

544 - 3 2 25 2,5
543 - 3 2 25 2,5
542 - 3 2 25 25
541 - 3 2 2,5 25
540/2 - 3 2 25 25
540/1 - 3 2 25 2.5
1485 - - - - -
537 - 2 1 1,5 1,5
5351 - 2 1 1,5 1,5
535 - 2 1 1,5 1,5

Wertklassen und Funktionserfilllung: 0= keine 1 = gering; 2 =mittel; 3 =hoch; 4 = sehr hoch; - =

keine Bewertung (jeweils bezogen auf die Bodenfunktion).

Fir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir natumahe Vegetation” werden nur Standorte der Wert-

klasse 4 bericksichtigt

Abb. 5: Gesamtbewertung der betroffenen Béden (rot: 2,5, gelb 1,5,
ohne Farbe: keine Bewertung)
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5.3.3 Prognose der Auswirkungen

Durch die Uiberwiegend gewerbliche Bebauung ist mit einem vollstan-
digen Funktionsverlust des Bodens zu rechnen. Die Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt kénnen durch RiuckhaltemaRnahmen gemindert
werden. Dazu wird das Rickhalten des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers und die Befestigung mit wasserdurchléssigen Belé-
gen vorgesehen (MaRnahme 3 und 4). AuBerdem ist eine Rickhaltung
uber Dachbegriunungen vorgesehen (MalRnahme 7). Die Gbrigen Funk-
tionen des Naturhaushalts lassen sich im geplanten Baugebiet nicht
kompensieren.

Die Mdéglichkeiten der Verwendung des Uberschiissigen Bodenaus-
hubs zur Verbesserung aufwertungswirdiger Béden wurde gepriift.
Auf der Gemarkung Bondorfs gibt es nur zwei Bereiche, die aufgrund
Ihrer Eigenschaften aufwertungswiirdig sind. Dort hat die Gemeinde
keinen Zugriff auf geeignete Grundstiicke. Von Seiten eines Investors
wurden Grundstiicke auf der Gemarkung Neubulach-Martinsmoos vor-
geschlagen, die ebenfalls geprift wurden. Sie sind fur die Verbesse-
rung der Bodenfunktionen aufgrund ihres hohen Ausgangswertes nicht
geeignet. Das Ausgleichsdefizit ist daher Uber Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen zu kompensieren.

5.4 Wasser
5.4.1 Grundwasser

Den Untergrund des Gebietes bilden Holozéne Abschwemmmassen
mit Schiuff, die wechselnd tonig, mehr oder weniger humos, lokal
schwach kalkhaltig ausfallen. Die Deckschichten dieser Formation stel-
len einen Grundwassergeringleiter mit einer sehr geringen bis fehlen-
den Porendurchiassigkeit und einer maBigen bis sehr geringen Ergie-
bigkeit dar (LGRB 2018). Unterhalb dieser Deckschichten befindet sich
die Plattensandstein-Formation, die kein nennenswertes Grundwasser
fahrt.

5.4.2 Oberflaichenwasser

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt die Nagold als Gewasser erster
Ordnung. Teile des Gebietes werden bei einem 100-jahrlichen Hoch-
wasser oder bei extremen Hochwasserereignissen Uberschwemmt
(vgl. Kap. 3.3). Ostlich des Harlachweges verlduft ein nicht standig
Wasser fiihrender Graben.

5.4.3 Prognose der Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind bei einem
Verlust bzw. einer Uberbauung des Uberschwemmungsgebiets
(HQ100) zu erwarten. Als Risikobereich sind die bei extremem Hoch-
wasser Uberschwemmten Fldchen zu sehen, hier kann es zu Schiden
durch Uberschwemmungen kommen.
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Um Beeintréchtigungen zu vermeiden wird im Bebauungsplan festge-
setzt, dass das Uberschwemmungsgebiet nicht Uberbaut oder aufge-
falit werden darf (MaRnahme 5). Zum Schutz von Leib und Leben und
vor erheblichen Sachschéden wird auRerdem festgesetzt, dass im
Hochwasserrisikobereich hochwasserangepasste Bauweisen vorzu-
sehen sind (MaRnahme 6).

5.5. Klima/Luft
5.5.1 Bestand

Die groRréumige Beluftung von Rohrdorf wird durch den Einschnitt des
Nagoldtales beeinflusst. Daher ist die Windrichtungsverteilung in Ab-
weichung zur groRr&umigen Verteilungsrichtung mit deutlichem
Schwerpunkt im Hauptwindrichtungssektor Nord und Nordost (Abbil-
dung 6) ausgeprégt.

Abb. 6: Synthetische Wind- und Ausbreitungsstatistik (LUBW
2018)

Die bioklimatische Situation ist durch den grofiraumigen Einfluss des
Nagoldtals gepragt. Es besteht eine hohe Inversionshaufigkeit (200 -
225 dfa), schlechte Durchliiftung und mittlere sommerliche Warmebe-
lastung (LUBW 2006).
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Die mittlere Anzahl der Sommertage betragt fur den Beobachtungs-
zeitraum 2001 bis 2010 24,4 d/a. Seit 1990 ist ein Anstieg um 4 Tage
zu verzeichnen. Fir die Zukunft sind fir den Raum neue Belastungen
durch Klimaverénderungen prognostiziert, vor allem durch eine Zu-
nahme der Zahl, Dauer und Intensitat von Sommer- und Hitzetagen.
Bis in die Mitte des Jahrhunderts wird eine mittlere Anzahl der Som-
mertage von durchschnittlich 40 bis 45 d/a prognostiziert. (POTSDAM-
INSTITUT FUR KLIMAFOLGEN-FORSCHUNG 2018). Hinsichtlich der Verletz-
lichkeit gegeniiber Phinomenen des Klimawandels wird fir die The-
menfelder Mensch, Wirtschaft, Gebaude, Infrastruktur und Siedlungs-
grun fur den Raum von einer mittleren Gesamtvulnerabilitat in naher
Zukunft (bis 2050) ausgegangen (MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA
UND ENERGIEWIRTSCHAFT 2015).

Die mittiere jahrliche Sonneneinstrahlung ist ein MaR fir die energeti-
sche Nutzbarkeit der Sonne. Sie liegt im geplanten Gebiet bei 1085
kWh/m? (bei horizontalen Flichen), die Werte liegen je nach Region im
Baden-Wirttemberg zwischen 1048 und 1197 kWh/m? (LUBW 2018).

Die lufthygienische Situation wird in Kapitel 5.1 beschrieben.

5.56.3 Prognose der Auswirkungen

Die fur ein Gewerbegebiet typische dichte Bebauung und Flichenver-
siegelung fihrt zu einer Zunahme der sommerlichen Warmeentwick-
lung im Gebiet. Das hat Auswirkungen auf die Aufenthaltsqualitat und
die Arbeitsbedingungen. Wesentliche Beeintrachtigungen umliegender
Flachen sind im landlich gepragten Raum nicht zu erwarten.

5.6 Landschaftsbild, Erholung, Kulturgiiter
5.6.1 Bestand

Das Gebiet grenzt im Suiden und Westen unmittelbar an bestehende
Bebauung. Nur nach Norden und Nordwesten hin &ffnet sich die freie
Landschaft. Im Osten grenzt die Nagold an, die wiederum die Grenze
zur bestehenden Bebauung darstellt.

Der bestehende Ortsrand im Suiden ist gut in die freie Landschaft ein-
gebunden.

Als bildpragende Elemente treten die Gehélize entlang der Nagold, ein-
zelstehende landwirtschaftliche Schuppen und der eingegriinte Orts-
rand in Erscheinung.

Der Harlachweg fiihrt als Wanderweg des Schwarzwaldvereins nach
Norden in die freie Nagoldaue.

Bedeutende Kulturgiter sind fur den betroffenen Bereich nicht be-
kannt.
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5.6.2 Bewertung

Nach einer landesweiten Bewertung des Landschaftsbildes (ROSER
2014) kommt der betroffenen Nagoldaue eine mittlere Bedeutung zu
(Wert 5 auf einer Scala von 0 bis 10). Der Westhang und der Hohen-
ricken ,Staufen” erreichen hohe Bedeutung (Wert 7 und 8). Aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten sind von dieser Bewertung keine Abwei-
chungen vorzunehmen.

5.6.3 Prognose der Auswirkungen

Durch die Bebauung mit groRformatigen Geb&uden geht die bisherige
Einbindung des Ortsrandes in die freie Landschaft verloren. Zur Min-
derung der Beeintrachtigungen sind Manahmen zur Ortsrandeingru-
nung (MaBnahme 8) vorgesehen. Von den Randhéhen des Nagoldtals,
die zum Teil auch mit Wanderwegen erschlossen sind, werden im Nah-
bereich die groBen Dachfldchen deutlich in Erscheinung treten. Zur
Minderung sind Dachbegriinungen (MaBnahme 7) vorgesehen. Zur
landschaftsgerechten Neugestaltung dienen die vorgesehenen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen Nr. 9, 10 und 11.

6 MaRnahmen
6.1 MaRnahmeniibersicht

Zur Vermeidung, Minderung und Kompensation von erheblichen Be-
eintrachtigungen und artenschutzrechtliche Konflikte wurden sieben
MaRnahmen entwickelt. Diese sind in nachstehender Tabelle aufge-
fuhrt. Die planinternen MaRnahmen sind in Anlage U3 kartografisch

dargestelit.

Tab. 4: MaRnahmenibersicht

MaBnahme | MaBnahme (Kurztitel) Kate-
Nr. gorie”
1 Beschrankung der Beleuchtung Vsaa
2 Vogelkollisionsschutz Vgas
3 Ruckhaltung des unverschmutzten Niederschlags- Vv
wassers
Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur Stell- M
4
platze
5 Freihalten des Uberschwemmungsgebiets Vv
6 Hochwasserangepasste Bebauung im Risikogebiet \"
7 Dachbegriinung M
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MaBnahme | MaBnahme (Kurztitel) Kate-
Nr. gorie”

8 Baumpflanzungen M

9 Umwandlung von Acker in Fettweide (planextern) A

10 Entwicklung einer Baumwiese (planextern) A

11 Entwicklung artenreicher Laubwaélder aus Fichten- A

forsten

1) V= Vermeidungsmalnahmen, M= Minderungsmafnahme; A= Ausgleichsmal-

nahme, Vssas=Vermeidungsmalnahme nach § 44 BNatSchG, Vcer= Funktionser-

haltende MaRnahme gem. § 44 BNatSchG

6.2 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung, MaRnah-
men des Artenschutzes

MaBnahme 1 — Beschrénkung der Beleuchtung
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ist die Be-
leuchtung auRerhalb von Gebauden mit Full-cut-off-Leuchten mit
asymmetrischen Planflachenstrahlern auszubilden, sodass die Licht-
verteilung auf die zu beleuchtenden Objekte (Gehweg, StraRe, Platze)
beschrankt und Streulicht insbesondere in Richtung der Nagold oder
des FFH-Gebietes weitgehend vermieden wird. Die Geh&use sollen
geschlossen sein, ungerichtet abstrahlende oder nach oben gerichtete
Leuchten (z.B. Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zulédssig. Lichtpunkt-
hohe Gber 8 m sind nicht zulassig. Als insektenfreundliche Leuchtmittel
sind warmweilze LED-Leuchten 3000 K zu verwenden.

MaBnahme 2 - Vogelkollisionsschutz
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um Kollisionen von Végeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzie-
ren, sind stark spiegeinde und transparente Fl&chen mit hoher Durch-
sicht zu vermeiden. Anstelle von spiegelnden Glasern und Metallele-
menten sind vogelfreundliche Alternativen wie handelsiibliche Glaser
mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %, flachige Markierun-
gen oder halbtransparente Materialien einzusetzen. Vorgehangte und
eingelegte Raster, Sprossen oder begriinte Fassaden kénnen eben-
falls als Nebeneffekt einen Vogelkollisionsschutz bewirken. PV-
Anlagen sind mit entspiegelten Oberflichen auszustatten (max. 6 %
Reflexion polarisierten Lichts.)
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MaRnahme 3 - Riickhaltung des Niederschlagswassers
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Um die mit der Versiegelung verbundene Beschleunigung des Ober-
flachenwasserabflusses aus dem Gebiet zu vermeiden, ist das unver-
schmutzte Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zurtick zu halten
und gedrosselt abzuleiten.

MaBnahme 4 — wasserdurchlédssige Beldge von Stellplédtzen
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und
Wasserhaushalt durch Versiegelung sind Stellpldtze, Rettungswege
und befahrbare Notwege innerhalb des Gewerbe- und Sondergebietes
mit wasserdurchlassigen oder -zurtickhaltenden Belégen wie z.B. was-
sergebundenen Decken, Schotterrasen, Pflasterflaichen mit wasser-
durchlassigen Fugenanteilen, offenporige Beldge oder Rasengitter-
steinen herzustellen. Die Belage sind auf einem wasserdurchldssigen
Unterbau anzulegen.

Mafinahme 5 - Freihaltebereich HQ1o0
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

Zur Sicherung des Hochwasserabflusses und der Retention ist das
Uberschwemmungsgebiet (HQ10) von samtlichen abflussbehindern-
den Bauwerken einschlieBlich Zdunen freizuhalten. Geléandeerhéhun-
gen jeglicher Art sind unzulassig.

MaRnahme 6 — Schutz vor Hochwasserrisiko HQextrem
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie vor erheblichen Sach-
schaden sind bauliche Anlagen im Risikogebiet auBerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets (HQexrem) S0 zu konstruieren, dass sie einer
Uberschwemmung von durchschnittlich 0,5 m Hohe Gber dem natrli-
chen Gelande schadfrei ausgesetzt werden kénnen. Die Héhe des
HQexrem lieg oberhalb des Wehres bei ca. 413,2 m 0. NN und unterhalb
des Wehres bei ca. 412,5 1. NN. Freibordhéhen zum Schutz vor Wel-
lenschlag sind zu beachten.

MaRfnahme 7 - Extensive Dachbegrinung
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Minderung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und zur
Verzégerung des Oberflachenwasserabflusses sind Dachflachen dau-
erhaft mindestens extensiv (Mindestaufbau 8 cm) zu begrinen. Von
der Dachbegriinung kann an denjenigen Stellen abgesehen werden,
an denen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik- oder
thermische Anlagen) errichtet werden. Dachflachen unter aufgestén-

derten Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zu begriinen
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MaRnahme 8 — Baumpflanzungen
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Aufenthaltsbereiche fur die in den Betrieben arbeitenden Menschen
und Besucher im Freien soliten in den Sommermonaten durch Ver-
schattung vor direkter Sonne geschiitzt werden. Ideal sind laubabwer-
fende Baume, da sie im Sommer neben der Verschattung auch das
Mikroklima positiv beeinflussen, wahrend sie im Winter weder die
Lichtverhéltnisse sonderlich beeinflussen noch den Energiegenuss
durch Sonneneinstrahlung zu sehr mindern.

Vor dem Hintergrund lokaler klimatischer Eigenschaften, einer zuneh-
menden Warmebelastung und der geringen Ausstattung von Griinfla-
chen im Bebauungsplan, sollen je angefangener 400 m? tberbaubarer
Grundstiicksflache ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung nach Pflanzen-
liste 1 und 2 festgesetzt werden. Bei der Artenauswahl ist auf beson-
ders hitzestressresistente aber auch winterharte Arten zu achten (kli-
maresistent).

Die Lage der Baume ist in der Planzeichnung verbindlich dargestellt.
Abweichungen der Lage sind in der Achse der Geltungsbereichsgren-
zen fur Zufahrten und Fenstersffnungen zuléssig. Die Laubb&ume sind
als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu
pflanzen. Abgehende Baume sind zu ersetzen. Die Baumstandorte
sind mit einem Volumen von mindestens 12 m* durchwurzelbarem Bo-
den einzuplanen. Fir die offene, dauerhaft luft- und wasserdurchlas-
sige Flache (Baumscheibe) um den Stamm herum sind mindestens 6
m? vorzusehen. Ungeschitzte unterirdische Leitungen haben zu den
Baumstandorten einen Abstand von mindestens 2,5 m (zum Baummit-
telpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand unterschritten wird,
sind WurzelschutzmaRnahmen erforderlich.

Die Eigentumer werden durch Bescheid gem. § 178 BauGB verpfiich-
tet, die Pflanzgebote spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung des Ge-
bdudes umzusetzen.

Pflanzenliste 1 (klimaresistent an der Ost- und Nordseite)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzenliste 2 (klimaresistent auf Baugrundstiicken und an der
Westseite)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Alnus x spaethii Spaeths Erle

Corylus columa Baum-Hasel

Ginko biloba Ginko

Ostria virginia Virginische Hopfenbuche
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Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane
Robinia pseudoacacia Robinie
Sophora japonica Japanischer Schnurbaum
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia tomentosa Silber-Linde
Ulmus pumila Sibirische Ulme
6.3 MaBnahmen zur Kompensation

Die planexternen AusgleichsmaBnahmen liegen nérdlich und westlich
des geplanten Baugebietes. Die Verteilung zeigt Abb. 7 in der Uber-
sicht.

Abb. 7: Lage der geplanten externen AusgleichsmaRnahmen
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MaBnahme 9 externe MaBnahme zum Ausgleich
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1ai.V.M § 135b BauGB)

Auf Flurstlck 547 im Norden des geplanten Sondergebietes wird ein
vorhandener Acker von 1018 m? GréRe in eine Fettweide umgewandelt
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(Abb. 8). Dazu ist der Acker mit Saatgut firr Fettwiesen gebietsheimi-
scher Herkunft mit Nachweis einzusden und dauerhaft als Griinland zu
erhalten.

Abb. 8: Umwandlung von Acker in Fettweide

MaBnahme 10 externe MaBnahme zum Ausgleich
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1ai.V.M § 135b BauGB)

Auf den Flurstiicken 568 und 569 im Norden des geplanten Sonderge-
bietes ist vorhandenes Griinland durch Baumpflanzungen in eine
streuobstahnliche Baumwiese zu entwickeln (Abb. 9). Die MaRnah-
menflache betragt 2 832 m2 Es sind in einem Reihenabstand von 10
m und einem Abstand von 20 m in der Reihe folgende Laubbaumarten
als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Juglans regia Walnuss

Tilia cordata Winter-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Phyrus phyreaster Wild-Birne

Mit Ausnahme der Walnuss sind gebietsheimische Arten mit Her-
kunftsnachweis zu verwenden. Alternativ kénnen auch gebietstypische
Streuobstbaumsorten verwendet werden. Diese sind durch sachgema-
Ren Schnitt dauerhaft zu pflegen.
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Abb. 9: Anlage eine streuobstahnlichen Baumwiese

MaBnahme 11 externe MaBnahme zum Ausgleich
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1ai.V.M § 135b BauGB)

Auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 920, 921, 922, 929, 930 und
931/1 im Gewann Walddorfer Tal westlich des geplanten Sondergebie-
tes wird ein vorhandener Fichtenforst in naturnahen Sumpf- und
Schiluchtwald umgewandelt (Abb. 10). Die MaRnahme umfasst eine
Waldflache von 7 818 m2. Der reine Fichtenforst ist teilweise sturmge-
schadigt. Ostlich grenzt unmittelbar das geschitzte Waldbiotop ,Erlen-
Quellwald Walddorfer Tal* und im Siden das geschiitzte zum Teil be-
waldete Offenlandbiotop ,Feuchtgebiete Walddorfer Tal“ an. Es han-
delt sich um einen Nordosthang, den Untergrund bilden Mergel und
Hangschutt des Unteren Muschelkalks. An einigen Stellen treten
Kalktuffquellen zu Tage, der HangfuR ist stark vernasst.

Auf den Flurstiicken 929, 930 und 931/1 soll der verbliebene Fichten-
bestand ausgezogen werden. Stattdessen ist im Bereich des Hangfu-
Res ein Erlen-Sumpfwald durch Pflanzung von Schwarz-Erlen (Alnus
glutinosa), Hange-Birken (Betula pendula), Trauben-Kirsche (Prunus
padus) und Faulbaum (Fragula alnus) aufzubauen. Vorhandene
Kalktuffquellen und Nassstellen sind freizustellen. Bei den Forstarbei-
ten entstehende Vertiefungen, in denen sich Wasser sammeln kann,
sind als Amphibienlebensraum geeignet und daher nicht wieder einzu-
ebnen.

Auf den restlichen Flurstiicken ist der Fichtenbestand durch Femelhieb
weiter aufzulichten und in einen Hangschluchtwald umzubauen. Zu
pflanzen sind die Arten Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Sommer-
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Linde (Tilia platyphyllos), Berg-Ulme (Ulmus glabra), Vogel-Kirsche
(Prunus avium), am Oberhang auch Rot-Buche (Fagus sylvatica) und
Trauben-Eiche (Quercus petraea).

Abb. 10: Entwicklung naturnaher Lauwalder

Zuordnung der planexternen MaBnahmen
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1ai.V.M § 135b BauGB)

Zum Ausgleich des verbleibenden Kompensationsbedarfs sind Mal-
nahmen auRerhalb des Bebauungsplans im Umfang von 112 844 Oko-
punkten auf der Gemarkung der Gemeinde Rohrdorf dem Bebauungs-
plan zuzuordnen. Je m? iiberbaubarer Grundstucksflache werden 9,27
Okopunkte aus den externen MaRnahmen 9, 10 und 11 zugeordnet.

F Eingriffs-Ausgleichbilanz
71 Flacheninanspruchnahme

Der Bilanz liegt der Entwurf des Bebauungsplans zugrunde. Folgende
Nutzungen sind geplant:

Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 0,464 ha
Sondergebiet (GRZ 0,8) 0,753 ha
gesamt 1,217 ha
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Durch Versiegelung wird eine Flache von 0,974 ha in Anspruch ge-
nommen. Als versiegelte Flache wird das aufgrund der Grundflachen-
zahl (GRZ) festgesetzte Bauflachenmal zuztglich der nach § 19 Abs.
4 BauNVO maéglichen Uberschreitung sowie die Verkehrsflache ange-
nommen.

7.2 Kompensationsbedarf

Eine detaillierte Bilanz des Eingriffs und der AusgleichsmaBahmen ist
Anhang 1 zu entnehmen.

7.21  Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Durch die Beanspruchung von Ackern, Intensivgrinland und Ruderal-
vegetation sowie bestehender Hecken entstehen Beeintréchtigungen
des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Bei Berlick-
sichtigung des Wertes der Bauflachen einschlieBlich lhrer Bepflanzung
verbleibt ein Defizit von 25 444 OP. Der Ausgleichsbedarf wird durch
die planexternen MaBnahmen Nr. 9, 10 und 11 auf der Gemarkung der
der Gemeinde Rohrdorf kompensiert.

7.2.2 Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalit

Durch anlagebedingte Neuversiegelung kommt es zu erheblichen Be-
eintrachtigungen auf einer Flache von 9 736 m?, da hier Boden mittlerer
Bedeutung verloren gehen. Auch bei den nicht iberbauten Boden auf
den Baugrundstiicken ist mit einer Abnahme der naturlichen Ertrags-
fahigkeit zu rechnen. Es entsteht insgesamt ein Wertverlust von 87 400
Okopunkten. Der Ausgleichsbedarf wird durch die planexternen MaR-
nahmen Nr. 9, 10 und 11 auf der Gemarkung der der Gemeinde Rohr-
dorf kompensiert.

7.2.3  Schutzgiiter Landschaft und Erholung, Wohnumfeld, Kul-
turgiiter

Fur diese Schutzgiiter ist ein quantitativer Vergleich nicht méglich. Die
vor allem optischen Beeintrachtigungen werden durch Eingriinungs-
maRnahme an den Réndern des Gebietes und durch Dachbegriinung
soweit kompensiert, dass eine landschaftsgerechte Einbindung der ge-
planten Geb&ude erreicht wird. AuBerdem dienen die planexternen
MaRnahmen 9, 10 und 11 der landschaftsgerechten Neugestaltung.

7.3 Fazit

Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen werden die Beeintrachtigun-
gen auf das unbedingt erforderliche MaR gesenkt. Fur die volistandige
Kompensation werden planexterne MaRnahmen ergriffen. Es ist eine
vollstandige Kompensation vorgesehen.
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8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswir-
kungen zu Uberwachen ,um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln“ und ggf. GegenmaRnahmen
ergreifen zu kénnen.

Diese Uberwachungspflicht setzt also ein, wenn Umweltauswirkungen
erheblich sind, und es sind insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu betrachten. Die Uberwachungspflicht umfasst
auch den Nachweis der Durchfiihrung von AusgleichsmalRahmen in-
nerhalb und auferhalb des Baugebiets.

Im vorliegenden Fall sind aufgrund der Versiegelung erhebliche Um-
weltauswirkungen fir die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, biologische
Vielfalt und Boden sowie das Landschaftsbild prognostiziert worden.
Prognoseunsicherheiten bestehen diesbeziglich nicht. Eine Uberwa-
chung dieser Auswirkungen ist nicht erforderlich.

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfa-
higkeit der vorgesehenen Ma3nahmen ist Aufgabe der Gemeinde. Ein
besonderer Uberwachungsbedarf besteht hinsichtlich der noch zu be-
stimmenden planexternen Manahmen, die in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde festzulegen sind.
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Stand 08.03.2019 Umweltbericht und Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Harlach"

Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen folgende
Flachennutzungen unterschieden werden:

Gewerbegebiet 4640 m?
Mischgebiet 7530 m?
gesamt 12170 m?

Der Berechnung der Art der Flacheninanspruchnahme innerhalb
des Gewerbe- und Mischgebietes wird die zulassige
Héchstversiegelung durch Bebauung zugrunde gelegt, die durch
die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 im Gewerbegebiet und 0,4 im
Mischgebiet vorgegeben wird. Dariiber hinaus dirfen gem. § 19
Abs. 4 BauNVO zuséatzliche Flachen fir z.B. Wege und Stellplatze
(Nebenflachen) im Umfang von 50% der Grundflachenzahl
héchsten jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 versiegelt werden.

Flicheninanspruchnahme innerhalb des ausgewiesenen
Gewerbegebietes

Gewerbegebiet 4640m? x 08= 3712m?
Grinflachen/Garten 4640 m* x 02= 928 m?
Gesamt 4640 m?

Flicheninanspruchnahme innerhalb des ausgewiesenen
Sondergebietes

Bebauung 7530 m* x 08= 6024 m?
Grinflachen/Garten 7530 m* x 02= 1506 m?
Gesamt 7530 m?
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Stand 08.03.2018 Umweltbericht und Grinordnungsplan Anhang 1
zum Bebauungsplan "Harlach" zu Anlage U1

Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden

Bewertung Ausgangszustand

Bewertungs-
Ausgangsfliche Siagron Qi Orifie Okopunkte v‘::\:r
gang Akiwas/ Fipu/| bewertung [m?] P rep

Natbod*'
Versiegelte Flachen 0/0/0 0 180 0 0
kalkhaltige Kolluvien 3/25/2 2,5 9950 10 99500
kalkhaltige Kolluvien 111,612 1,56 2040 6 12240
Summe I :_>2 | >2 I 12170| ; | 111740

Bewertung Zielzustand

Bewertungs-
Pl flach Hinaas il GréBe | Hyopunkte n::::er
anungeache Akiwas/ Fipu/ | bewertung [m?] P 6P
Natbod*'

Versiegelte Flache durch Bebauung

(ErschlieBungsflachen) 0 4868 0 0
Versiegelte Flache durch Bebauung mit

Dachbegriinung 2 4868 2 9736
restliche unversiegelte Flache

des Baugrundstiicks 111512 15| 2434 6| 14604
Summe |><|>< 1217o|>-<| 24340
Wertverinderung (OP) -87400
! Akiwas = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Fipu = Filter und Puffer fur Schadstoffe, Natbod = natirliche
Bodenfruchtbarkeit. Die Entwasserung der Baugrundstiicke (iber ein Versicherungsbecken erfolgt, wird die
angeschlossene Flache bei der Funktion Augleichkorper im Wasserkreislauf mit 1 bewertet.
menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tiibingen Fax 07071-440236 Tel 07071 - 440235 Seite 2



Stand 08.03.2019

Umweltbericht und Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Harlach"

Anhang 1
zu Anlage U1

Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutz i i
) . gut Tiere, Pflanzen, biol
Vielfalt (Biotopwerte) tologlsche

Bewertung Ausgangszustand

Wertverinderung (OP)

LUBW = Wert
A = GroBe 4
Nr. usgangsfliche (m] Okopunkte vo !'her
[OP]
33.52  |Fettweide mittlerer Standorte 5056 13 65728
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 55 16 880
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 6879 4 27516
60.25 Grasweg
180 6 1080
Zwischensumme 121 70|><i 95204
Bewertung Zielzustand
LUBW 5 Wert
- Planungsfliche SeOhs Okopunkte | nachher
" (™ [6P]
Versiegelte Flache durch Bebauung
60.10 (ErschlieBungsfléchen) 4868 1 4868
Versiegelte Flache durch Bebauung mit
60.10 Dachbegriinung 4868 6 29208
60.60 Freiflachen innerhalb der Bauflachen 2434 6 14604
Zwischensumme 121 70% 48680
LUBW Stamm- Wert
N Ausgangsfldche Stiick umfang Okopunkte vo!her
r [cm] [OP]
Baume auf geringwertigen Biotoptypen
45.30 der Baugrundstiicke 31 85 8 21080
Zwischensumme % 21080
Gesamtsumme Planung [OP] 69760
-25444

menz umweltplanung
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Stand 08.03.2019 Umweltbericht und Griinordnungsplan Anhang 1
zum Bebauungsplan "Harlach” zu Anlage U1
Berechnung des Wertgewinns fiir MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
MaRnahmen Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Bewertung Ausgangszustand
Wert
MaB- | LUBW : GroRe .
nahme | Nr. Ausgangsflache (m] Okopunkte |  vorher
[OP]
9 (3710 |Acker 1018 4 4072
10 13341  |Fettwiese mittlerer Standorte 2832 13 36816
11 Fichtenforst > 80 % nicht standortheimische
59.40 Arten 7818 11 85998
Zwischensumme 11668]>'< 126886
Gesamtsumme Ausgangsbiotope [OP] 126886
Bewertung Zielzustand
Gréfe Wert
Maf- | LUBW Planungsfliche = Okopunkte | nachher
nahme | Nr. [m?] [6P]
9 3352 |Fettweide 1018 13 13234
3341+
10 145.40b |Streuobstbestand iiber Fettwiese 2832 17 48144
11 52.20 Sumpfwald 25237 24 60568,8
Schluchtwald auf frischem bis feuchtem
54.10 Standort 52943 24 127063,2
Zwischensumme 11668 249010
Gesamtsumme Zielbiotop [OP] 249010
Wertgewinn [OP] 122124
menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tiibingen Fax 07071 - 440236 Tel 07071 - 440235 Seite 4



Stand 08.03.2019 Umweltbericht und Griinordnungsplan Anhang 1

zum Bebauungsplan "Harlach" zu Anlage U1
Gesamtbilanz
Wertverénderung Boden im Geltungsbereich -87400 OP
Wertverénderung Biotope im Geltungsbereich -25444 OP
Gesamtverlust -112844 OP
Wertgewinn durch planexterne Malnahmen 122124 OP
Ausgleichsiiberschuss 9280 OP

Fazit
Durch die vorgesehenen MaRnahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs werden die

Beeintrachtigungen vollstandig kompensiert. Der entstehende Uberschuss von 9280 OP aus der MaRnahme
11 kann anderen Eingriffen der Gemeinde zugeordnet werden.

Berechnungsgrundlage:
Okokontoverordnung vom 19.12.2010

Landesanstalt fir Umwelt Messungen und Naturschutz Baden-Wrttemberg (Hrsg.) (2012): Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Arbeitshilfe.

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tiibingen Fax 07071 - 440236 Tel 07071 - 440235 Seite 5
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