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1. GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen.
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind
-Baugesetzbuch (BauGB)-vom 23.09:2004--- -
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 22.04.1993
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1880
jeweils in der derzeit gultigen Fassung
sowie ergénzende Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

1.2 die Begriindung und der Griinordnungsplan ist als Anlage beigefiigt
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA gemaf? § 4 BauNVO mit folgenden Einschrankungen:

- Die Nutzungen nach § 4 {2} Ziffer 3 sind nicht zulassig.
- Die Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 3, 4 und 5 BauNVO sind unzul&ssig.

Im gesamten Plangebiet wird gemaR § 9 (1) Ziffer 6 BauGB eine Beschriankung der

In Einzelwohnhausern sind max. 3 WE , in Doppelhaushalften max. 2 WE zulassig

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 (2} und 17 BauNVQ)
Fur das Plangebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) einheitlich festgesetzt. Einzelheiten ist den

Die zplassige Grundflgche darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVQ anstait
50, b!s zu 70 vom Hundert tberschritten werden, wenn bei der Mehrnutzung die Auswirkungen
auf die natlirliche Funktion des Bodens durch Begriinung , Teilversiegelung , Erditberdeckung

Beispiele : Unterbauung mit mind. 0,4 m Erdiberdeckung , Dachbegrinung mit mind. extensiver
Bepflanzung, offene Flachenversiegelung (Schofterrasen, Rasengitter , wasserdurch-
durchlassige Plastersteine auf Schotterunteriage )

Die Gescholflachenzahl (GFZ) wird als Héchstgrenze ( in Vollgeschossen) festgesetzt

Die Zahl der Voligeschofle wird als Héchstgrenze festgesetzt.

ED Offene Bauweise, jedoch Einschrankung {nur Einzel- u. Doppelhduser zuidssig)
b Offene Bauweise fur Hauptgebaude, es sind jedoch nur Einzelhduser mit ginseitigem
Grenzbau fur Garagen und Carports zuldssig.

Abweichend von § 6 (1) LBO sind Garagen und Carports ohne Einhaltung eines
Grenzabstandes und im Grenzabstand von Geb&uden zuldssig, wenn folgende Werte

- Grenzwandflache (Uber bestehendem Geldnde) max. 30 m?,
ausnahmsweise kann bei einer nachbarlichen Gelandeauffullung im Bereich der gepl.
Wand dieses Niveau als untere Bezugsebene angehaiten werden.

Die Werte gelten an der Grundstucksgrenze, bei Grenzabstand Projektion unter 45 Grad

2.
2.1
Wohnungen festgesetzt:
2.2
Nutzungsschablonen zu entnehmen.
weitgehenst ausgeglichen wird.
2.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Zusatzlich wird festgesetzt:
eingehalten werden:
- Wandlange maximal 8.00 m,
auf Grenze.
24

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in den Nutzungsschablonen des Lageplanes, in Ver-
bindung mit der EG-Richthéhe , sowie der Schemazeichnung { Gebaudehuile)
Trauf- und Firsthéhen werden als Hachstgrenzen festgesetzt.

Entsprechend der Schemazeichnung wird die tatsachliche Trauthdhe, abhangig von der Haus-



2.5

2.6

2.7

breite , im Rahmen der fiktiven Gebaudehiille, ermitteit.

Als Traufhdhe wird festgesetzt:
TH { max. Traufhéhe ab Bezugsebene):

Hoéhenunterschied zwische_n dem Schnittpunkt der verldngerten Aulfenwand oder Stlitze mit
Oberkante Dachk_onstruktlon (Sparren, Massivdecke, ohne aufliegende Dammung und
Deckung) und der im Lageplan eingetragenen Richt-EG-Hshe .

Die _festgesetzte Gebéudeh{]II‘e der Hauptgeb&ude kann mit Dachaufbauten ( auch frontbundig)
sowie Querbauten, Zwerchgiebel bis 45 % der dazugehorenden Hauptgeb&udedachiange
Uberschritten werden.

Als Firsthéhe (FH) wird festgesetzt:
Hohenunterschied zwischen Oberkante Firsteindeckung und Bezugsebene

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9(2) BauGB)

D|§: Obergrenze der ErdgeschoRrohfullbodenhthe (RFBH) ist fir jedes Baugrundstick im
zeichnerischen Teil eingetragen. Unterschreitungen bis 0.40 m sind zuldssig.

Bei versetzten Ebenen innerhalb eines Geschosses gilt die RFBH far die hoher liegenden
Geschofiteile (bergseits).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Far die Stellung der baulichen Anlagen sind die im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen
Haupffirstrichtungen maflgebend. In einzelnen Teilbereichen ist die Firstrichtung alternativ

(wahlweise) festgesetzt.
Nebenfirstrichtungen sind zuléssig, wenn sich der Anbau nach Grofte und Firsthdhe unterordnet

(Nebenfirst mind. 0,5 m unter Hauptfirst ( senkrecht gemessen) und max. 50 % der

Hauptfirstiinge).
Nebengebaude, Garagen und Uberdachte Stelipi&tze sind von der Festsetzung ausgenommen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Ziffer 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

Hauptgebdude:
Die festgesetzten Baugrenzen konnen mit folgenden Gebaudeteilen des Hauptgebaudes

uberschritten werden:

Wintergarten und nicht Aufenthaitszwecken dienenden Anbauten, Balkone, Vordacher,
Freitreppen, Erker, Dachvorspriinge bis max. 1,5 m Tiefe, sofern die notwendigen Abstands-
flachen gewahrleistet bleiben und nicht in flachenhafte Pflanzgebotsflachen eingegriffen wird .

Flichen fiir Garagen und Stellpliitze:

Garagen und Uberdachte Stellplatze, sowie offene Stellplatze  sind, auler in
Leitungsrechtsflachen, auch in  der nichtiberbaubaren Flache bis straBenabgewandter

Baugrenze unter folgenden Bedingungen zul&ssig:

GARAGEN:
- Stauraum bei senkrechter Zufahrt von der Erschiieflungsstrafte mind. 3,0 m,

- Garagenabstand bei paralleler Zufahrt von der ErschiieBungsstralle mind. 1,5 m

UBERDACHTE STELLPLATZE :
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- Décher von Uberdachten und seitlich offenen Stellplatzen missen mind. 1.0 m und seitliche
Wandsysteme 1,5 m von der.StraBenbegrenzungslinie entfernt ausgefuhrt werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind ausgenommen der Teil zwischen dffentlicher
Verkehrsflache und der tberbaubaren Grundsticksflache { Vorgartenflache),
Leitungsrechtsfiachen, auch auerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, sofern bei
flachenhaften Pflanzgeboten ein mind. 1,5m breiter Pflanzstreifen zur Grundstiicksgrenze er-
halten bleibt.

Aushahmsweise kénnen Nebenanlagen in Verbindung mit Garagen u. Carports auch in der
Vorgartenflache zugelassen werden.

Als Nebenanlagen sind insbesondere zulissig :

Ein Gartenh&uschen zur Unterbringung von Gartengeraten oder eine Holzlagerhitte und ein
Gewdchshaus.

Pergolen und offene Freisitze

Sichtschutzwénde bis 2m Hehe in raumlichem Zusammenhang mit dem Hauptgebaude

Spielgerate, notwendige Stutzmauern im Anschlu von Gebauden

Muitboxen in Verbindung mit sonstigen Anlagen oder Bepflanzungen.

Flichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

(§ 9 Abs. 1 (10) BauGB)

Die im Lagepianleing_etragen Sichtfliachen sind zwischen 0,7 m und 2,5 m Hohe Uber Fahrbahn
von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbetiinderndem Bewuchs auf
Dauer freizuhalten.

Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder mdglich, sie
durfen wartepfiichtigen Fahrern die Sicht jedoch nicht verdecken.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 (11) BauGB)

Die Verkehrsflachen werden , entsprechend den Eintragungen im Lageplan,
ausschliefllich als Mischfl&che (ggf. verkehrsberuhigter Bereich nach § 42 Abs. 4a StVO),

ausgewiasen.

Eiihrung von Versorqungsanlagen u. —leitungen (§ 9 Abs. 1 (13} BauGB)

Im Talauenbereich verlauft eine 20 kV-Freileitung der EnBW | siehe Lageplan.
Innerhalb des Schutzstreifens sind Bepfianzungen und Gelandeveranderungen
nur mit Zustimmung des Versorgungstragers zuldssig.

Die erferderlichen Mindestabstande zu den Leiterseilen nach DIN VDE 0210 sind

Zu beachten.

Griunflichen (§ 9 Abs.1 (15) BauGB)

Die Ausweisung der Grunflaichen dient der Sicherung biologisch aktiver und
erholungswirksamer Flachen. Sie sind naturnah zu gestalten, zu pflegen und in das gesamte
Nagoldauengefuge zu integrieren , bzw. aufzuwerten,

Die 6ffentliche Griinfliche im Talauenbereich gliedert sich in eine vorhandene Baumaliee mit
Wirtschaftsweg, bzw. Naherholungsweg entlang der Nagoldbéschung und einem neu zu
modeilierenden wechselfeuchten Wiesenbereiches mit standorttypischer Weidenbaumrandbe-
pflanzung und einer ebenfalls neu anzulegenden geschlossenen , kombinierten { Einzelbdume
u. Strauchgruppen) Anpflanzung der vorhandenen Boschungsflache zum Bauland.

Die hangwarts anschlielende Grunflache solt als Obstbaumwiesenflache einen harmonischen
Ubergang vom AuRenbereich zur Wohnbebauung férdern und eine Verbindung der Landschaft-

bereiche gewé&hrleisten. _
die Verkehrsgriinfliche gliedert die Bauflachen und filhrt mit der Strallenraumbepflanzung

zu einer 6kologischen Aufwertung.
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212 MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
{(§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)

Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strauchern
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach § § 1a u. 1352 BauGB
Durch Eintragung im Lageplan sind festgesetzt:

A) Einzelpfianzgebote

Bindung fur Bepflanzung und Erhalt von Biumen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ais Bestand eingetragenen Baume sind zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Im Plangebiet sind entsprechend dem schematischen Planeintrag Einzelb4dume und
Straucher zu pflanzen. Es sind nur einheimische Laub- und Obstbaume zulassig. Von den
eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an die 8rtlichen Gegebenheiten bis zu 5 m
abgewichen werden.

Erganzend zu den Eintragungen im Lageplan wird festgesetzt;

Je angefangene 250 m? Baugrundstiicksfliche ist ein Obstbaumhochstamm oder
einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Dabei werden die als Pflanzgebot im Lageplan
dargestellten Baume auf die Gesamtzahl angerechnet.

Pflanzliste:
- Strallenraum; Linde, Eiche, Ahorn, Hainbuche, Rotbuche, Baumhasel
- zum Aufienbereich; QObstb&ume ailer Art, Eberesche, Feldahorn, Weil3- und

Rotdorn, Mehlbeere

- in der Talaue und angrenz-  aile Weidenarten, Schwarzerle
ender Bdschungsbereich

Straucher Haselnul}, Weiltidorn, Hundsrose, Heckenkirsche, Hartriegel,
gemeiner Schneeball, Schiehe, Pfaffenhittchen, Liguster u.a.

Geschlossene Wandflachen von mehr als 30 m? sind entweder
mit Kletterpflanzen zu begrinen oder mit Strduchern, Baumen

oder Spalierobst vorzupflanzen.
Ausgenommen  hiervon sind  Wandflachen auf  der

Grundstlicksgrenze.

Fassadenbegriinung

Die Vorschriften des wirttembergischen Nachbarrechtgesetzes sind zu beachten.

213 Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1(21) BauGB)

Ir1  Leitungrecht fur Abwassersammler des Abwasserzweckverbandes Nagold
Ir2  Leitungsrecht fur die Gemeinde Rohrdorf fur Frischwasser und Abwasserleitungen

Die ausgewiesenen Flachen dirfen weder {berbaut, noch mit tiefwurzelnden Pflanzen
uberpflanzt werden. Geléndeveranderungen tber 0,4 m Héhe sind hier unzuldssig.




2.14 Besondere bauliche Vorkéhruhgen (§ 9 Abs.1 (24) BauGB)

Auf den zur Bundesstraiie und dem Gewerbegebiet hin orientierten Gebiudeseiten mul durch
entsprechende bauliche Vorkehrungen bei der Gebaudeplanung (Grundritgestaltung) ein
ausreichender passiver Schallschutz gewahrleistet werden, da aktive Schallschutzmaf-
nahmen nicht realisierbar sind.

Da Larmschutzfenster nur im geschlossenen Zustand wirksam sind, muf® zur Sicherstellung
eines hygenisch ausreichenden Luftwechsels in Wohnraumen eine LOftungseinrichtung
vorgesehen werden, wenn die erforderliche Luftung nicht Gber eine larmabgewandte Seite
erfolgen kann,
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